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Gemeinde Schwabhausen
Niederschrift Uiber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Montag, 27.07.2026

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 22:56 Uhr

Ort: Schwabhausen, Miinchener StraBe 12, Rathaus,

Sitzungssaal 2. OG

Anwesenheitsliste

Von den 9 Mitgliedern (einschlieBlich Vorsitzender) des Bau- und Umweltausschusses sind 9
anwesend.

Erster Blirgermeister

Horl, Wolfgang

Ausschussmitglieder

Hauke, Alfons
Loock, Stephan
Purkhardt, Martina
Reischl, Josef
Scherf, Florian
SedImair, Simon
von Kummer, Sven

1. Stellvertreter

Giesche, Heike

Schriftfihrer/in

Froschmeier, Brigitte
Loibl, Sabrina

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder
Hack, Thomas entschuldigt am 23.07.2026

Der Vorsitzende Erster Burgermeister Wolfgang Horl eréffnet um 19:30 Uhr die Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses. Er begri3t alle Anwesenden und stellt die form- und fristgerechte La-
dung und Beschlussféhigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

Zeit, Ort und Tagesordnung fur die Sitzung sind geman Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO)
ortsublich bekannt gemacht worden. Es bestehen keine Einwénde zur Tagesordnung.

Die Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 09.06.2026,
welche den Erfordernissen des Art. 54 Abs. 1 GO und § 33 Abs. 1 Satz 1 GeschO entspricht,
wurde den Gemeinderatsmitgliedern Ubersandt.
Da gegen die Niederschrift keine Einwendungen erhoben wurden, gilt sie geman Art. 54 Abs. 2
GO als genehmigt (§ 26 Abs. 1 Satz 4 GeschO).
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|TOP 1 Umwelt

|TOP 2 Bauantriage

TOP 2.1 Flur-Nr. 183, Gemarkung Puchschlagen, Bacherner Str. 9
BV: Umbau und Erweiterung des bestehenden Wohnhauses

Umbau und Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstick Flur-Nr. 183,
Gemarkung Puchschlagen, Bacherner Str. 9

Beschluss:

Zum Bauantrag Umbau und Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstuck
Flur-Nr. 183, Gemarkung Puchschlagen, Bacherner Str. 9 wird das gemeindliche Einvernehmen
erteilt.

Die Abstandsflachen sind vom Landratsamt Dachau zu prufen.

Séamtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen (z. B. Randsteinabsenkungen, Kanal,
Strom, usw.), missen vom Antragsteller getragen werden.

Aus dem Grundstlick darf kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen flieBen. Anfal-
lendes Oberflachenwasser ist durch eine Entwésserungsrinne oder andere geeignete bauliche
Vorrichtungen aufzufangen und auf dem eigenen Grundstiick ordnungsgemaf abzuleiten. Diese
Entwasserungseinrichtung muss dauerhaft funktionsféhig sein.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu puffern und soweit mog-
lich zu versickern.

Fur das Bauvorhaben ist ein Entwasserungsplan bei der Gemeinde Schwabhausen digital per
Mail an bauamt@schwabhausen.de einzureichen. Alternativ kann dieser in Papierform in 2-fa-
cher Ausfertigung im Rathaus abgegeben werden.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist geman der Satzung fur die 6éffentliche Entwasserungs-
einrichtung der Gemeinde Schwabhausen, sowie entsprechend der bei der Gemeinde aufliegen-
den Planmuster und Merkblatter auszufiihren. Eine Bestatigung hiertber ist vorzulegen.

Die Entwasserungsanlage darf erst hergestellt oder verandert werden, wenn die Zustimmung des
Entwéasserungsplanes von der Gemeinde erteilt wurde.

Das Protokoll Gber die Dichtheitsprifung ist der Gemeinde Schwabhausen vorzulegen und aus-
zuhandigen.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 2.2  Flur-Nr. 318/33, Gemarkung Schwabhausen, Ulmenstr. 68
BV: Errichtung einer Doppelhaushalfte mit einer Garage und Abstellraum

Errichtung einer Doppelhaushalfte mit einer Garage und Abstellraum auf dem Grundstuick Flur-
Nr. 318/33, Gemarkung Schwabhausen, Ulmenstr. 68
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Beschluss:
Den Befreiungen

- Kniestockhdhe 0,70 m statt 0,50 m

- Der ErdgeschossfuBBboden soll nicht mehr als 50 cm Gber dem geplanten Gelande liegen,
eine Uberschreitung entlang der gemeinsamen Grenze zwischen den beiden DHH um bis
zu 42 cm wird beantragt

- Hoéhenversatz zwischen der Garage und angrenzender Garage

- Fassade mit Vollwarmeschutz statt verputztes Mauerwerk (Festsetzung 4. 1)

- geringflige Uberschreitung der S GRZ von 0,51 statt 0,45 (§19 Abs. 4 BauNVO)

wird zugestimmt.

Abstimmung:Ja9 Nein 0

Beschluss:

Zum Bauantrag Errichtung einer Doppelhaushélfte mit einer Garage und Abstellraum auf dem
Grundstick Flur-Nr. 318/33, Gemarkung Schwabhausen, Ulmenstr. 68 wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Die neue Stellplatzsatzung ist am 25.09.2025 in Kraft getreten. Die neu festgesetzten Stellplatz-
gréBen geman § 6 sind zu beachten und einzuhalten.
Die vollstéandige Satzung kann auf der Gemeinde-Homepage eingesehen werden

Séamtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen (z. B. Randsteinabsenkungen, Wasser,
Kanal, Strom, usw.), missen vom Antragsteller getragen werden.

Aus dem Grundstlick darf kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen flieBen. Anfal-
lendes Oberflachenwasser ist durch eine Entwésserungsrinne oder andere geeignete bauliche
Vorrichtungen aufzufangen und auf dem eigenen Grundstiick ordnungsgemaf abzuleiten. Diese
Entwasserungseinrichtung muss dauerhaft funktionsféahig sein.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu puffern und soweit mog-
lich zu versickern.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 2.3 Flur-Nr. 904, Gemarkung Schwabhausen, Sickertshofen 1
BV: Errichtung einer Agri-PV-Anlage und Errichtung einer Trafostation

Sachverhalt:

Die beantragte Agri-Photovoltaikanlage wurde bereits in der Sitzung vom 13.05.2025 behandelt.
Zwischenzeitlich wurden neue Unterlagen eingereicht. Die Gemeinde wurde hierzu erneut betei-
ligt.
Wesentliche Anderungen sind:

- Verschmelzung der Grundstiicke Flur-Nr. 903 und 904, Gemarkung Schwabhausen

- Anzahl Module (3.302 anstelle von 3.294)

- Gesamtleistung (2.080,26 kW anstelle von 2.075,22 kW)

- Gesamthéhe der PV-Module (4,90 m anstelle von 3,37 m)

- 2 Module auf einem TraggerUst anstelle von bisher 1 Modul auf einem Traggerust
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Weiterhin bleibt die genutzte Flache fir die landwirtschaftliche Nutzung verflgbar.

Diese Art von Freiflachen-PV-Anlage fallt unter den § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB und ist unter folgen-
den Voraussetzungen privilegiert:
- das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb,
- die Grundflache der besonderen Solaranlage Uberschreitet nicht 25.000 Quadratmeter,
- es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben.

Beschluss:
Zum Bauantrag Errichtung einer Agri-PV-Anlage und Errichtung einer Trafostation auf dem
Grundstick Flur-Nrn. 904, Gemarkung Schwabhausen, Nahe Sickertshofen wird das gemeindli-

che Einvernehmen erteilt.

Samtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen (z. B. Stromanschluss, usw.), missen
vom Antragssteller getragen werden.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, dass bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

Stephan Loock hat als persénlich Beteiligter i.S. des Art. 49 Abs. 1 GO an der Beratung und
Beschlussfassung nicht mitgewirkt.

TOP 2.4 Flur-Nr. 35, Gemarkung Schwabhausen, Kirchenstr. 7a
BV: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

Anderung der Tagesordnung:

TOP 2.4 wird von der Tagesordnung abgesetzt, da es sich um einen Antrag nach § 246e BauGB
handelt und die Zustandigkeit beim Gemeinderat liegt. Die Beratung erfolgt in der
Gemeinderatssitzung am Donnerstag, den 06.08.2026.

TOP 2.5 Flur-Nr. 411/1, Gemarkung Kreuzholzhausen, Am Sonnenhang 3
BV: Neubau einer gewerblich genutzten Halle mit Schreinerei

Neubau einer gewerblich genutzten Halle mit Schreinerei auf dem Grundstick Flur-Nr. 411/1,
Gemarkung Kreuzholzhausen, Am Sonnenhang 3

Beschluss:

Zum Bauantrag Neubau einer gewerblich genutzten Halle mit Schreinerei auf dem Grundstick
Flur-Nr. 411/1, Gemarkung Kreuzholzhausen, Am Sonnenhang 3 wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.
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Das Grundstiick Flur-Nr. 411/1 der Gemarkung Kreuzholzhausen ist durch die StraBe ,Am
Sonnenhang® erschlossen. Im nérdlichen Bereich andert sich die Nutzung von 6&ffentlicher
OrtsstraBBe in einen 6ffentlich gewidmeten Feld- und Waldweg Nr. 29.

Evil. erforderliche Ausbauarbeiten am Feld- und Waldweg Uber den derzeitigen Ausbauzustand
hinaus, sind vom Bauherrn zu tragen.

Samtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen, wie der Ausbau der Straf3e, Herstellung
einer Wasserleitung, Errichtung einer Kleinklaranlage, die Regenwasserableitung, Anschluss an
das Stromnetz, usw., missen in vollem Umfang (auch auf 6éffentlichen Grund) vom Antragssteller
getragen werden.

Die neue Stellplatzsatzung ist am 25.09.2025 in Kraft getreten. Die neu festgesetzten Stellplatz-
gréBen geman § 6 sind zu beachten und einzuhalten.
Die vollstandige Satzung kann auf der Gemeinde-Homepage eingesehen werden.

Die Kfz-Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung zu errichten, zu kennzeichnen und
auf Dauer zu erhalten.

Grundsatzlich muss im Falle jeglicher Bebauung das gesamte anfallende Niederschlagswasser
komplett auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Ein Anschluss an den o&ffentlichen
Regenwasserkanal ist nicht méglich. Auch ein Uberlauf einer zu errichtenden Kleinklaranlage an
den o6ffentlichen Regenwasserkanal kann nicht zugelassen werden.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

|TOP 3 Bauleitplanung

TOP 3.1 8. Anderung des Fliachennutzungsplanes
Vorstellung des Planentwurfs, sowie Billigungs- und Auslegungsbeschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
hérden (§4 Abs. 1 BauGB)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in seiner Sitzung am 21.07.2026 die Einleitung des Verfah-
rens zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Dieser Einleitungsbeschluss
wurde am 24.07.2026 ortsiblich bekannt gemacht.

Zur Erstellung eines Planes wurde das Planungsburo Partner fliir Kommunal- und Umweltplanun-
gen GbR (PKU), Klinkerberg 1, 86152 Augsburg von der Gesellschaft beauftragt.

In der heutigen Sitzung wird der erarbeitete Entwurf zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begrindung vorgestellt.

Vorstellung der geplanten Batteriespeicheranlage in der Sitzung:

Michael Keller (Ingenieurbiiro Sing GmbH) stellte die Planung einer Batteriespeicheranlage mit
46 Speicher-Containern auf einer Flache von ca. 4,8 ha vor. Die Container sollen etwa 4 m hoch
und 6 m lang sein. Als wesentliche Standortvorteile wurden die Nahe zum Umspannwerk, die
gute Verkehrsanbindung Uber die KreisstraBe DAH10 sowie der groBe Abstand zur
Wohnbebauung genannt.
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Beratung
Im Rahmen der Beratung wurde angeregt, einen Korridor fir einen zukinftigen Geh- und Radweg

freizuhalten.

Hinsichtlich des Larms wurde erldutert, dass die Liftungsanlagen in 1 m Entfernung einen
maximalen Schallpegel von ca. 75 dB erzeugen. Zum Schutz der Umgebung ist die Errichtung
einer Larmschutzwand vorgesehen, deren Ausflihrung auf Grundlage der noch zu erstellenden
Gutachten erfolgt.

Aus dem Gremium wurde die grundsatzliche Eignung des Standorts aufgrund der Nahe zum
Umspannwerk bestétigt. Gleichzeitig wurde die Sorge geduBert, dass weitere
Batteriespeicheranlagen in der Umgebung entstehen kénnten. Hierzu wurde erldutert, dass dies
vom Netzbetreiber sowie den jeweiligen rechtlichen Rahmenbedingungen abhéngt.

Da sich diese geplante Batteriespeicheranlage auBBerhalb des privilegierten 200-m-Bereichs um
das Umspannwerk befindet, ist ein Bauleitplanverfahren erforderlich.

AbschlieBend wurde mitgeteilt, dass die Amortisationszeit der Anlage bei etwa vier Jahren liegt
und vom Fortgang des Bauleitplanverfahrens abhangt.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Vorentwurf der 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung unter Einarbeitung der heute beschlossenen
Anderungen und Erganzungen (Korridor fir zukiinftigen Geh- und Radweg). Der geénderte Ent-
wurf erhalt das Datum 27.07.2026.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

Auslegungsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung in der Fassung vom 27.07.2026 geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchzufihren.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 3.2 Bebauungsplan ,,Batteriespeicheranlage zwischen Puchschlagen und Stet-
ten”
Vorstellung des Planentwurfs, sowie Billigungs- und Auslegungsbeschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
hérden (§4 Abs. 1 BauGB)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in seiner Sitzung am 21.07.2026 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Batteriespeicheranlage zwischen Puchschlagen und Stetten“ beschlossen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2026 ortsublich bekannt gemacht.
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Zur Erstellung eines Planes wurde das Planungsbiro Partner fir Kommunal- und Umweltplanun-
gen GbR (PKU), Klinkerberg 1, 86152 Augsburg von der Gesellschaft beauftragt.

In der heutigen Sitzung wird der erarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes ,Batteriespeicheran-
lage zwischen Puchschlagen und Stetten” vorgestellt.

Beratung
Es wurde angeregt, einen Korridor fir einen zukinftigen Geh- und Radweg freizuhalten.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes ,Batteriespeicheranlage zwischen Puchschlagen und Stetten® unter Einarbeitung der
heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen. Der geénderte Entwurf erhalt das Datum
27.07.2026.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

Auslegungsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Batteriespeicheranlage
zwischen Puchschlagen und Stetten® in der Fassung vom 27.07.2026 gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchzu-
fahren.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 3.3 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
Beratung und Beschlussfassung zu den Stellungnahmen aus der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geman §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB sowie Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Schwabhausen: Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen (§ 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf der 7. Anderung des FNP

Inhalt

0 Lesart der Abwéagung

5

I Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung nicht berthrt werden bzw. die keine Anregungen, Bedenken,
Einwendungen gegen Planung geduBert haben 5

Il Stellungnahmen mit Anregungen, Einwanden, Bedenken...
- Zusammenfassung nach Themen mit Abwagungs- und Beschlussvorschlagen 6

Landwirtschaftliche Belange 6
Ausgleich gesamt 8
Forst/ Wald/ Waldausgleich 9

saP/ Artenschutz/ Umweltbericht 15
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Biotop/ westl. Wéaldchen 18
Fachplanungsvorrang Bahn 20
Techn. ErschlieBung 21
Planzeichnung 22
Wirtschaftliche Belange 22
Entwasserung/ Niederschlagswasserbeseitigung/ Boden- und Klimaschutz 23
Verkehr und VerkehrserschlieBung 28
Larm 30
Landesplanerische Belange 31
Vorgaben zu Gestaltung und Struktur des GE Stetten 32

[ T6Bs und Behérden, deren Belange von der Planung berthrt sind bzw.
die Anregungen, Bedenken, Einwendungen gegen Planung geduB3ert haben 36

1 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 27.05.2026 36
1.1 Bereich Landwirtschaft 36
1.2 Bereich Forsten 36
2. Bayernwerk Netz, 18.05.2026 36
3. Bayerischer Bauernverband, 28.05.2026 37
3.1 Flachenverbrauch land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen 37
3.2  Ausgleichsflachen 37
3.3 Entwasserungssituation und Niederschlagswasserableitung 38
3.4 Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung 38
3.5  Geh- und Radwegeplanung / Vermeidung von Verschmutzungen 38
4. Bund Naturschutz, 23.05.2026 39
4.1 Amphibien 39
4.2  Ostliches Wéldchen i. V. m. Artenschutz 39
4.3 Biotop i. V. m. Entwasserung 39
5. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, 21.05.2026 39
5.1 Ausschluss negativer Auswirkungen auf Bahnlbergang 40
5.2 Umgang mit Bahnemissionen 40
5.3 Mindestabstande bei Aufforstung in Arnbach 40
5.4  Verkehrssicherheit, Wartung 40
6. Eisenbahn-Bundesamt, 15.05.2026 41
6.1 Sicherheitsvorgaben 41
6.2  Vorgaben fur Bepflanzungen 41
6.3 Entwasserung 41
6.4  Vorgaben aus Unterhalt und Betrieb

416.5 Emissionen aus Bahnbetrieb 41
6.6 Freistellungsverfahren 41
6.7 Bahninterne Zusténdigkeit 42
7. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, 05.06.2026 42
7.1 Zusammenfassen der Planungsziele und -inhalte 42
7.2 Rahmenplan 43
8. IHK fur Minchen und Oberbayern, 26.05.2026 43
8.1 Beflrwortung der Planung 43
9. Landratsamt Dachau, 02.06.2026 43
9.1 Zur Lesart der Stellungnahme 43
10. Landratsamt Dachau - Untere Naturschutzbehdérde, 02.06.2026 44
10.1  Einwendungen zum Artenschutz 44
10.2 Darstellung LB, Biotop, Griin 44
10.3  Umweltbericht 44
10.4 Regenwasserbeseitigung 44
10.5 Gesundes Arbeitsumfeld 45

11. Landratsamt Dachau - Wirtschaftsférderung, 02.06.2026 45
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11.1  Gesamtkonzept und Rahmenplan 45
11.2  OPNV-Anbindung 45
11.3  Standortentwicklung 46
12. Landratsamt Dachau - KreisstraBenverwaltung, 02.06.2026 46
12.1  Anbauverbotszone 46
12.2  Kreisverkehr 46
13. Staatliches Bauamt Freising, 27.05.2026 46
13.1 Eigene Planungen des Staatl. Bauamts 46
13.2 Zustimmung ErschlieBungsplanung 46
13.3  Ertlchtigung Ampel 47
13.4 Verkehrsgutachten 47
13.5 Informationen zum weiteren Planverfahren 47
13.6  Anbauverbotszone 47
13.7 Immissionsschutz 47
14. Regierung von Oberbayern, 27.05.2026 47
14.1  Anbindegebot 48
14.2 Bedarfsnachweis 49
14.3 Forstliche Belange 49
15.  Wasserwirtschaftsamt Minchen, 19.05.2026 49
(. Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit 49
16. Birger 1, 25.05.2026 49
16.1 Waldausgleich in Stetten gefordert 49
16.2 Charakter des 6stl. Waldchens 50
16.3 Gemeindliche Zusage zur Aufforstung stdl. Graben 50
16.4 Wald- und 6kolog. Ausgleich im Planumfeld 50
16.5 Grunstreifen entlang StichstraBe 51
16.6  Unterstiitzung bei Umplanung 51
17. Birger 2, 30.05.2026 51
17.1  Dimensionierung und Gestaltung, Eingrinung und Versickerung 51
17.2  Artenschutz éstliches Waldchen 53
17.3  Erhalt Biotop und westliches Waldchen 53
17.4 Geéanderte Planungsziele und zeitliche Abfolgen 54
17.5 Boden- und Klimaschutz 54
17.6  Grunflachenanteil 54
17.7  Umweltbericht 54
18. Burger 3, 31.05.2026 55
19. Burger 4, 01.06.2026 55
19.1  Emissionen aus Land- und Forstwirtschaft 55
19.2 Entwasserungsproblematik 55
19.3 Kompensationsflachen 57
20. Birger 5, 05.06.2026 58
21. Blrger 6, 04.06.2026 58
22. Burger 7, 05.06.2026 59
23. Blrger 8, 06.06.2026 60
24. Burger 9, 02.06.2026 60

0 Lesart der Abwagung
Wie Ublich sind die Stellungnahmen gegliedert, nach:
I Behérden und T6B ohne Anregungen

Il Stellungnahmen mit Anregungen, Einwanden... - Zusammenfassung nach Themen, Ab-
wagungs- und Beschlussvorschlage
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[l Stellungnahmen der Behérden und TéB mit Anregungen, Einwanden (wdrtlich mit Zwi-
schentiberschriften fur die Abwagung)

(.1 Stellungnahmen der Offentlichkeit mit Anregungen, Einwanden (wértlich mit Zwischen-
Uberschriften fur die Abwagung)

Unter II.I und IL1I sind die eingegangenen Stellungnahmen wértlich wiedergegeben, die der Of-
fentlichkeit anonymisiert. Da sich Themenschwerpunkte erkennen lassen und Querbezlige zwi-
schen den Stellungnahmen herzustellen sind, wurden die Stellungnahmen mit Zwischenlber-
schriften untergliedert, diese entstammen nicht den urspriinglich eingereichten Stellungnahmen,
sind aber fir eine Ubersichtliche und sachgerechte Abwégung notwendig. Die Abwagung erfolgt
im Kapitel Il mittels Tabelle. Hier sind Stellungnahmen nach Themenschwerpunkten sortiert und
deren Inhalt auf das wesentliche zusammengefasst. Querbeziige schaffen den Bezug zur wortli-
chen Stellungnahme. In der dritten Tabellenspalte findet sich die Abwégung, in der vierte Spalte
der Beschlussvorschlag zur Anderung, Erganzung oder Beibehaltung der Planung.

Beratung:

Frau Breitenbach erlautert zu Beginn die Systematik der Abwagung. In der Tabelle wurden die
Einwendungen nach Themen zusammengefasst und die jeweiligen Stellungnahmen mit Num-
mern angegeben. Die Stellungnahmen selbst sind nach der Tabelle aufgefihrt.

Die Planzeichnung wurde angepasst, da die Bauleitplanverfahren fir das ,Sondergebiet Control
Center” sowie ,ErschlieBungs- und Parkflachen” zu einem Verfahren zusammengefiihrt werden
sollen. Es wird nur noch die Flache ,SO" dargestellt. Im Nordosten wird die verbleibende Wald-
flache, nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde als Flache fur ,Schutzwald® dar-
gestellt. Zur ErschlieBung wird statt einer Linksabbiegespur ein Kreisverkehr geplant und darge-
stellt, der Umgriff der FNP-Anderung wurde dadurch etwas erweitert. Auch die Bezeichnungen
und Darstellungen bei ,LB“ und ,Biotop“ wurden aufgrund Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdérde (UNB) angepasst.

Zur Abwagung der Schutzguter im Umweltbericht wird erklart, dass nur die Auswirkungen bei der
Rodungsflache gegeniber Schutzwald und dem Sondergebiet gegenliber der bisher dargestell-
ten Gewerbeflache ermittelt wurden. Daher ergeben sich geringe bis mittlere und teils gar keine
Auswirkungen.

Es kamen zum Thema Schutzgtter vor allem Fragen bezlglich Niederschlagswasser. U.a. wa-
rum beim Schutzgut Wasser die Auswirkung starker ausfallt, wie der Umgang auf den bebauten
Flachen mit dem anfallenden Niederschlagswasser angedacht ist.

Die Auswirkung beim Schutzgut Wasser ergibt sich durch die schwierigen Baugrundverhaltnisse,
den wassersensiblen Bereich um den Graben, dass die Bebauung etwas weiter nach Norden
rickt als im bisherigen FNP und die Pufferfunktion des Waldes zum Teil wegfallt.

Zum Thema Niederschlagswasserversickerung wird erldutert, dass nach derzeitigem Vorentwurf
die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers flr ein 5-jahriges Starkregenereignis
auf den Grundsticken dargestellt werden kann und lediglich ein Notiberlauf in den Graben an-
gedacht ist. Dies wurde in vielen Gesprachen mit dem Vorhabentrager gefordert und kann nun
auch erflllt werden.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Graben ist aus Sicht der UNB nicht denkbar,
um eine Vermischung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und der Niederschlagswasserbe-
seitigung zu vermeiden.

Das Thema wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens naher betrachtet.
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Zur Nachfrage beziglich der vorhandenen Drainageleitungen wird berichtet, dass der Gemeinde
das Vorhandensein bekannt ist, jedoch noch keine Plane hierzu vorliegen. Die Leitungen und
Auslaufe werden jedoch im Rahmen des Verfahrens bzw. der erforderlichen Arbeiten bertcksich-
tigt.

Frau Breitenbach erlautert dann das Konzept fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich und er-
klart, dass dies unabhangig vom Waldausgleich und der erforderlichen Rodung zu betrachten ist.
Der Waldausgleich muss 1:1 erfolgen und ist auf einer derzeit extensiv genutzten Grinflache in
Arnbach angedacht. Der 6kologische Ausgleich wird nach Wertpunkten berechnet und soll vor
Ort ausgefiihrt werden.

Die Nachfrage, ob fir die noch nicht Uberplante GE-Flache im Westen weiterer Ausgleich erfor-
derlich ist, wird bejaht. Hierzu sind die im Ausgleichskonzept schraffiert dargestellten Flachen
maoglich.

I Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, die von
der Planung nicht berihrt werden bzw. die keine Anregungen, Bedenken, Einwendungen gegen
Planung geauBert haben

» Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, 08.06.2026

* DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, 02.06.2026

» Deutsche Telekom Technik GmbH, 24.05.2026

* Gemeinde Erdweg, 21.05.2026

» Gemeinde Réhrmoos, 28.04.2026

» Markt Indersdorf, 30.05.2026

» Landratsamt Dachau, Abteilung 5 — Brandschutzdienststelle, 23.05.2026

» Regionaler Planungsverband Miinchen, 08.06.2026

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Il Stellungnahmen mit Anregungen, Einwanden, Bedenken... - Zusammenfassung nach
Themen mit Abwagungs- und Beschlussvorschlagen

Landwirtschaftliche Belange

Beratung:

Es wurde nachgefragt, warum keine Wege im Biotop sein dirfen. Nach Absprache mit der UNB
ist das Biotop nicht flir Sparzierwege verfligbar, da alle Arten hier zu schitzen sind.

landwirtschaftlicher
Flache

Ausgleichs
maBnahmen méglichst
nicht auf landwirt-
schaftlichen Flachen
bzw. wenn Landwirt-
schaft dadurch beein-
trachtigt wird

produktionsintegrierte
Kompensations-maB-
nahmen vorsehen, da
damit Flachen noch flr
Landwirtschaft nutzbar
bleiben

die Flachen werden schrittweise, bedarfsge-
man umgesetzt. Planungsziel der Gemeinde,
zunachst die PeLa-Bestandsflache zu entwi-
ckeln, konnte wegen mangeinder Verflgbar-
keit und Standortbedingungen des Vorha-
bentrégers nicht weiterverfolgt werden.

Im FNP (Stand 2025) ist FI. Nr. 378 als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt, diese wird
kiinftig zu einem Teil als Grinflache zu Aus-
gleichszwecken umgenutzt. In der Gesamtbi-
lanz reduziert sich also landwirtschaftliche
Flache. Betroffen sind landwirtschaftliche
Flachen an feuchten Standorten, so wird auf
FI.Nr 378 im Ausgleichskonzept darauf ge-
achtet, dass nur der sudliche, eher feuchte
Teil zu Ausgleichsflachen beansprucht wird.
Die urspriinglich angedachte Kombination
aus Ausgleich und Entwasserung hatte ggf.
zu weniger zu beanspruchenden landwirt-
schaftlichen Flachen gefiihrt, wurde jedoch
von den Fachbehérden abgelehnt.

Im FNP 2025 ist die Entwicklung des GE
Stetten bereits vorgezeichnet, Ausgleichfla-
chen wurden im damaligen Verfahren nicht
bilanziert, dies geschieht nun nachtraglich
und fhrt zu einem geringfligig erhéhtem Fla-
chenverlust fir die Landwirtschaft auf FI. Nr.
378 und in Arnbach, wo jedoch nur extensi-
ves Grinland, kein Ackerland, beansprucht
wird.

Produktionsintegrierte MaBnahmen kommen
nicht in Betracht, da eine 6kologische Auf-
wertung erfolgt und kiinftig keine landwirt-
schaftliche Produktion auf diesen Flachen
stattfinden wird. Denkbar wéren diese auf
benachbarten Flachen (siehe Stellungnahme
Burger 4), da dies aber die Mitwirkungsbe-
reitschaft und ggf. vertragliche Verhandlun-
gen voraussetzt, wird im Konzept davon ab-
gesehen. Der Ausgleich erfolgt voll auf Ge-
meindegrund

Die bisherigen Aussagen zum Ausgleichs-
konzept waren recht vage, dies lag v.a. darin

ganzt. In der Be-
griindung und im
Umweltbericht
wird das Aus-
gleichkonzept er-
lautert.

Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
verw. zu | der Stellungnahme mung:
Stellung-

nahme = Einwender

1.1 Kritik und Ablehnung der | Die Entwicklung der GE/SO-Flache ist be- Die Planunterla- Ja9

3.1 Planung wegen Verlust reits im rechtswirksamen FNP vorbereitetet, | gen werden er- Nein 0
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Die AusgleichsmaBnah-
men schranken Eigen-
tumsrechte nach Art 14
GG unverhaltnismaBig
ein, da danach die land-
wirtschaftliche Nutzung
auf meinen Flachen un-
zulassig bzw. stark ein-
geschrankt ist und zudem
der Ackerbau

auf einer groBen Teilfla-
che der 0.g. Flurnummer
nicht mehr méglich ist.

begrindet, dass die Voruntersuchungen
dazu noch liefen. Basis war die grobe Idee
aus der Rahmenplanung nérdlich des Plan-
gebietes den Graben und das Biotopwald-
chen aufzuwerten. Dies geschah auf rein
konzeptioneller Ebene ohne Abstimmung mit
den Eigentimern und Fachbehdérden. Zwi-
schenzeitlich liegt ein detailliertes Aus-
gleichskonzept vor, das berlcksichtigt, dass
nur Flachen im

Eigentum der Gemeinde Uberplant werden.
Die AusgleichsmaBnahmen finden auf Fla-
chen der Gemeinde statt (Arnbach = intensiv
genutztes Grinland, Stetten FI. Nr. 378

2> AELF =Acker). Die Pachtvertrage beider Flachen
= Bauernverband bzw. Teilflachen wurden bereits gekiindigt.
= Birger4
34 Emissionen aus der Betrifft BPlan. Ein entsprechender Hinweis Keine Anderung Ja9
19.1 Land -und Forstwirt- ist dort bereits enthalten. Eine Immissions- der Planung ver- Nein 0
schaft und land-/ schutzgutachten wird auf Ebene des BPlans | anlasst.
forstwirtschaftlichen Ver- | erstellt.
kehr sind zu dulden
= Bauernverband
= Birger4
3.5 Schutz landwirtschaftli- | Kein Thema der Bauleitplanung, ggf. ord- Keine Anderung Ja9
cher Flachen vor Verun- | nungsrechtliche MaBnahmen prifen der Planung ver- Nein 0
reinigung, konkret Hun- Grundsétzlich ist die Entwicklung eines SO anlasst.
dekot mit verkehrs- und technischer ErschlieBung
sowie Ausgleichsflachen geplant. Diese Pla-
= Bauernverband nungsziele stehen einer Erholungsnutzung
weitgehend entgegen, auch wenn es
Wunsch der Blrger ist, Aufenthalt und
Durchwegung zu schaffen. Entlang der Aus-
gleichflachen, des Biotops und im SO wer-
den keine die landwirtschaftliche Nutzung
beeintrachtigenden Wege entstehen.
Okologischer Ausgleich
Beratung:

Es wird hier noch einmal klargestellt, dass beim Waldausgleich Baum durch Baum 1:1 ersetzt
werden muss. In Absprache mit der UNB erfolgt deshalb dieser Ausgleich auf einer Flache in
Arnbach, hier werden jedoch andere Baumarten als die Gerodeten angedacht, u.a. um dem Kii-
mawandel Rechnung zu tragen.

Auch wurde erlautert, dass bisher nur ein Kahlschlag durchgefliihrt wurde, da nur Baume gefallt
wurden. Eine Rodung bedeutet die Entnahme der Wurzelstécke. Die Rodung und Aufforstung
wird mit dem Bebauungsplanverfahren behandelt und auch erst nach in Kraft treten erfolgen. Es
ist angedacht, die Wurzelstécke dann beim ékologischen Ausgleich mitzuverwenden.

Das 6kologische Ausgleichskonzept ist nur schematisch im FNP dargestellt und wird erlautert.
Es sollen nérdlich des Grabens ein feuchtextensives Gebiet mit Mulden fir Amphibiengewasser,
welche auch trockenfallen kénnen, entstehen. Im Anschluss sollen Feldgehdlze und zur landwirt-
schaftlichen Flache hin, eine Pufferflache als artenreicher, krautiger Wiesensaum geschaffen
werden. Dadurch kann die landwirtschaftliche Nutzung des Grundstlicks im Norden weiter ge-
wabhrleistet werden.

Zwischen Graben und dem Control Center soll ein artenreicher Saum entstehen.

Auch in der noch nicht Gberplanten westlichen GE-Flache wird bereits jetzt eine Mesophile Hecke
als Ortsrandeingriinung nach Norden hin geplant.
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Zur Stellungnahme mit dem Einwand, dass bereits ein Aufforstungsbeschluss flr die Teilflache
mit Rodung bestand, wird folgendes erlautert:
Der Aufforstungsbeschluss war ein Vorhaben des friiheren Flacheneigentimers. Das Grundstiick
gehért nun der Gemeinde. Das damalige Vorhaben, die Flache mit anderen Baumarten zu be-
pflanzen, ist heute gegenstandslos.

Der Hinweis, dass die Tannensetzlinge fir die Flache in Arnbach verwendet werden, wird nach
Gesprachen mit dem AELF nicht weiterverfolgt. Die Setzlinge sind nicht fir die angedachte Auf-
forstungsflache verwendbar.

Es ging im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung auch eine Stellungnahme von Kindern ein. Hier
wurde angeregt, dass man darauf ,empféngergerecht* antworten sollte.
Birgermeister Wolfgang Hérl wird auf die Kinder gesondert zugehen.

lagern.

Okolog. Ausgleich
zusatzlich auf dem
Gemeindegrundstiick
in Richtung Staats-
straBe. Das ergébe ei-
nen durchgehenden
Wald- und Grinstrei-
fen

Griinstreifen ostlich
der StichstraBe als
Ausgleich der fehlen-
den Begriinung im
Plangebiet

= Bdrger 1
= Birger7

Gebiet des kinftigen GE-West. Im Ausgleichs-
konzept sind die Flachen aus dem SO und dem
kiinftigen GE-West gemeinsam bilanziert.

Der 6kologische Ausgleich ist zum Uberwiegen-
den Teil direkt im Anschluss an das SO Con-
trolCenter stidlich und nérdlich des Grabens auf
FI.Nr. 378 geplant. Um den landwirtschaftlichen
Belangen (siehe Stellungnahme Bauernver-
band und AELF) nachzukommen, bleibt ein Teil
dieser Flache fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion erhalten. Trotzdem wird dem Anspruch
einen durchgehendenden Wald-Grinstreifen zu
schaffen, nachgekommen. Durch das Aus-
gleichskonzept werden 6stlicher Waldstreifen
und Biotopwald miteinander verbunden und das
Vorhaben besser in die Landschaft eingebun-
den.

Betrifft BPlan, die 7. FNP-Anderung stellt nur
grob die kiinftige bauliche Nutzung (Verkehrs-
flache) dar und trifft keine Aussagen zur Gestal-
tung. Der Bereich 6stlich der StichstraBe ist als
Grlnstreifen zur StraBenentwasserung geplant,
der das auf der StraBe anfallende Wasser Rich-
tung nérdlicher Entwésserungsbecken leitet.
Als Ausgleich kann dieser aber nicht fungieren,
da er der

Entwésserung dient (Ausgleich + Entwésse-
rung in Kombination laut Fachbehdrden nicht
mdglich) und in Teilen zur Anbindung der Bau-
grundstucke unterbrochen werden muss. Der
Grlnstreifen wird als MinimierungsmaBnahme
angerechnet. Die griine Gliederung erfolgt im
BP SO Control Center v. a. durch Baumpflan-
zungen parallel zur geplanten StichstraBe. Fir
die Planung des GE-West wird der Gedanke
zur vertikalen Griingliederung weiterverfolgt.

Quer- Schlagwort und In- Abwaéagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
verw. zu | halte der Stellung- mung:
Stel- nahme

lung-

nahme = Einwender

16.4 okologischen Aus- Der 6kologische Ausgleich findet zu 100% in Keine Anderung Ja9
16.5 gleich nicht in einen Stetten unmittelbar nérdlich des Plangebietes der Planung ver- Nein 0
29 anderen Ortsteil ver- | statt. Ein Teil des Ausgleichs erfolgt auch im anlasst.
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3.2

Ausgleich tiber Oko-
kontoflachen

= Bauernverband

Der 6kologische Ausgleich soll vor Ort stattfin-
den.

Ob zu einem spéteren Zeitpunkt Ausgleichsfla-
chen fiir das GE-West liber Okokontoflachen
oder der von den Fachbehérden empfohlenen
héherwertigen Waldausgleich (strukturreicher
als reiner Wirtschaftswald) weiterverfolgt wird,
um so v.a. landwirtschatftliche Flachen zu spa-
ren, bleibt einem eigenen, spateren Verfahren
vorbehalten.

Keine Anderung
der Planung ver-
anlasst.

Ja9
Nein 0

Forst/ Wald/ Waldausgleich

Quer-
verw. zu
Stellung-
nahme

Schlagwort und Inhalte
der Stellungnahme

= Einwender

Abwaéagungsvorschlag

Beschluss:

Ab-stim-
mung

3.1

Kritik und Ablehnung der
Planung wegen Ver-
brauch forstwirtschaft-
lich genutzter Flachen

= Bauernverband

Die zustandige Fachbehérde (AELF) ist mit der Ro-
dung und 1:1 Ersatzpflanzung einverstanden. Die
entfallene Forstflache wird gemaf des Ausgleichs-
konzeptes vollstéandig flichenmaBig ersetzt. Zudem
findet ein zusétzlicher ékologischer Ausgleich statt,
Forstflache geht damit in der Bilanz nicht verloren,
wohl aber landwirtschaftliche Nutzflache.

Keine Anderung der
Planung veranlasst.

Ja9
Nein 0

1.2

Ersatzwald im BPlan fest-
setzten

Abstimmung mit Behdrde
> AELF

Betrifft BPlan

Da alle Ausgleichsflachen im Eigentum der Ge-
meinde sind, ist deren Verflgbarkeit gesichert. Eine
zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan er-
folgt nicht, die Flachen liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans. Im Flachennut-
zungsplan sind keine Ausgleichsflachen dargestellt.
An dieser Systematik wird festgehalten. Im FNP wird
lediglich die Teilflache nérdliches des Grabens als
Grinflache dargestellt. Zudem bleibt ein Teil der
Waldflache am Graben erhalten und ist nicht von der
Rodung betroffen, diese wird — da im Anderungsbe-
reich (anders als der Wald auf PeLa-Grund) folge-
richtig weiherhin als Wald dargestellt. Fur die Flache
in Arnbach erfolgt keine eigene Darstellung.

In der Planzeichnung
wird die verblei-
bende Waldflache
dargestellt, die Be-
grindung wird ange-
passt.

Ja9
Nein 0

1.2

Rodung 1 Jahr nach In-
krafttreten der Satzung
(AELF)

Betrifft BPlan

Die Zeitpunkte von Kahlhieb, Rodung und Ersatz-
pflanzung werden mit dem AELF abgestimmt. Ro-
dung und Wiederaufforstung sollen innerhalb des
Bebauungsplan-Verfahrens geregelt werden.

Keine Anderung der
Planung veranlasst.

Ja9
Nein 0

1.2

Begriindung wg. Begriff
.,Rodung” missverstand-
lich

(AELF)

In der Begriindung wird herausgestellt, dass es sich
trotz Kahlhiebs um Wald handelt.

Die Begriindung wird
angepasst

Ja9
Nein 0

14.3

Der Eingriff in Waldfla-
chen, die It. Waldfunkti-
onsplan ,Schutzwald fir
Lebensraum und Land-
schaftsbild“ wird aus lan-
desplanerischer Sicht ak-
zeptiert.

ausreichende Ersatzauf-
forstungen sind

in enger Abstimmung mit
der zustandigen Fachbe-
horde erforderlich

> Reg. V. Obb

Die Planung wurde friihzeitig mit dem AELF abge-
stimmt. Dieses bestéatigte die Mdglichkeit zur Ro-
dung und vollstandigen Ersatzpflanzung des entfal-
lenden Waldes — es gibt dabei zwei Verfahrensmdég-
lichkeiten: einmal nach Waldgesetz mit Rodungsan-
trag und zum anderen innerhalb des Bebauungs-
planverfahrens.

Gerodet wird nur der Teil innerhalb des Geltungsbe-
reichs BPlans SO ControlCenter, der Wald nérdlich
zum Graben und auf dem Pela-

Grundstuck bleibt nach Abstimmung mit UNB und A-
ELF weiterhin Wald gem. BayWaldG.

Fir den nachsten Verfahrensschritt wird den Planun-
terlagen der Umweltbericht beigefligt, der die ge-
planten AusgleichsmaBnahmen zusammenfasst.

Die Planunterlagen
werden erganzt (Um-
weltbericht), die
Planzeichnung und
Begriindung ange-
passt.

Ja9
Nein 0

16.2

Kein reiner Fichtenbe-
stand. Im &stl. Waldstiick
stehen Féhrenaltbestand,
Fichten, Tannen, Birken,
Eichen, Zitterpappeln und
viele kleine Tannen. Es
gab einen Aufforstungs-
beschluss fiir eine Flache

Eine Kartierung der Waldflache ist erfolgt. Der Teil
des Waldes, der Uberplant wird, umfasst fast aus-
schlieBlich Fichtenbestand, die héherwertigen
B&ume sind nicht im Plangebiet und mithin nicht in
der kahl zu schlagenden Flache, sie bleiben erhal-
ten.

Der Aufforstungsbeschluss spielt im Zuge der FNP-
A. keine Rolle. Das Grundstick ist in den Besitz der

Keine Anderung der
Planung veranlasst.

Ja9
Nein 0
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von mehr als 600 gm mit _
300 Buchen, die 4. FNP-A
hat aber zum Verkauf des
Waldgrundstiicks an die
Gemeinde gefihrt

= Blirger 1

Gemeinde Uibergegangen, das zusténdige AELF hat
einer Rodung der Flache unter der MaBgabe der
1:1-Aufforstung zugestimmt und in einer Abstim-
mung klargestellt, dass der Waldzustand vor Kahl-
hieb (Uberwiegend Nadelforst) anzusetzen ist.

Flr die Wiederaufforstung sollen Baumarten, die mit
den sich &ndernden Klimaverhéltnissen besser zu-
rechtkommen, genutzt werden (eher keine Tannen
und Buchen).

3.2
16.1
16.3
16.4
18
19.3
20
21
22
23
24

Einspruch gegen die Ro-
dung von 4000 m2, 6000
m2 Wald

Einspruch gegen den
Ausgleich der Waldfla-
che in Arnbach.

Gesamter Ausgleich
(Wald- und 6kolog. Aus-
gleich) besser im Umfeld
des Plangebiets, dort auch
gunstig fir Emissionen, es
wirde eine zusammen-
héngende Waldflache ent-
stehen, die zugleich Sicht-
schutz fiir das Wohngebiet
Fichtenring ware

Forderungen:

- Alternative Lésung
gefordert

- Ausgleich/ die Auf-
forstung in Stetten
(satt Arnbach)

- Ausgewogene Ver-
teilung von Aus-
gleichs-, Begri-
nungs- und Aufwer-
tungsmaBnahmen
in Stetten

Gegen Konzentration
wertmindernder, belas-
tender MaBnahmen (Ver-
kehrv. a. Agrar- und
Schwerlast, Erweiterung
Umspannwerk, GE+SO-
Flachen), unzureichend
transparente Kommunika-
tion und die

langfristigen negativen
Auswirkungen in Stetten.
Stetten hat den Eingriff
(und viele flr die dortige
Bevdlkerung belastende
BaumafBahmen und Nut-
zungen)

Forderungen:

Alternative Lésung ge-

fordert

- ausgewogenen Ent-
wicklung aller Ort-
steile

- gleichwertigen Le-
bensqualitat in allen
Ortsteilen

- Transparente Infor-
mation

Die Waldflache, die von der Rodung betroffen ist,
hat einen GréfB3e von ca. 4.000 m? und umfasst nicht
die gesamte Flache des 6stlichen Wirtschaftswal-
des.

Im Zuge der Erstellung des Ausgleichskonzeptes
gab es Abstimmungen mit den zustandigen Fachbe-
hérden. Im Vorentwurf war geplant, den Waldaus-
gleich voll in Arnbach und den naturschutzfachl.
Ausgleich nérdlich des Plangebietes unterzubringen.
Dies wurde im Vorfeld der Planung und im Zuge der
vorliegenden Abwagung erneut mit den Fachbehdr-
den abgestimmt, die hierzu grundséatzlich Zustim-
mung signalisiert haben. Alle naturschutzfachlichen
AusgleichsmaBnahmen werden direkt im Umfeld des
Plangebietes vorgesehen und dort realisiert. D. h.
der naturschutzfachliche Ausgleich findet zu 100% in
Stetten statt, dieser schafft wertvolle Gehdlzstruktu-
ren auf einem Streifen der Fl. Nr. 378 (Weiden, Er-
len). Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, in Stet-
ten den hochwertigen Ausgleich zu schaffen, der im
Ergebnis einen Sichtschutz (von der StaatsstraBBe
aus gesehen) und v.a. eine echte Verbindung der
wertgebenden Strukturen (Graben mit Wald und Bio-
topwald) durch die Aufwertung der feuchten Stand-
orte noérdlich des Grabens entfaltet. Auf den nérdli-
chen Teilflichen der FI. Nr. 378 in Stetten soll auch
den Anforderungen der Landwirtschaft Rechnung
getragen und die dortige Ackerflache erhalten wer-
den. In Arnbach wird hingegen extensives Griinland
in Wald umgewandelt.

Das Ausgleichskonzept wird im Umweltbericht dar-
gestellt, dieser wird der 7. FNP-A. beigefligt.

Stetten liegt als einziger Schwabhausener Ortsteil
am Kreuzungsbereich wichtiger Uberdrtlicher Stra-
Ben (Staats- und KreisstraBBe), zudem ist die Topo-
graphie verhaltnismaBig eben, das Umspannwerk
auf Bergkirchener Flur existiert seit den 70er Jahren.
Aus seiner Geschichte heraus ist der Ortsteil land-
wirtschaftlich geprégt, was den entsprechenden Ver-
kehr nach sich zieht. Diese Voraussetzung beein-
flusst die Entwicklung und Prégung des Ortsteiles
und wurden in den Entwicklungszielen (4.FNP-A.)
berticksichtigt. Diese haben sich nun insoweit gean-
dert, als es Wunsch der Gemeinde ist, zusétzlich zu
den gewerblichen Flachen einen Stromnetzbetreiber
anzusiedeln. Dazu muss die Darstellung von GE und
von 0,4 ha Waldflache in SO geandert werden.

Einrichtungen, die der Sicherung des Stromnetzbe-
triebs dienen, haben im Abwégungsprozess regel-
maBig ein hohes o&ffentliches Gewicht. Im Vorfeld
der Planung ist eine Alternativenprifung erfolgt, die
in der Begriindung und Umweltbericht erlautert wird.
Zusammenfassend

lasst sich festhalten: das Vorhaben ist standortge-
bunden, nur Flachen im Umfeld des Umspannwerks
kommen in Betracht. Der Zeitrahmen bis zur Inbe-
triebnahme schlieBt eine Uberplanung von heute
nicht verfugbaren Flachen aus. Durch diese Pla-
nungskriterien ist eine kleinrdumige Alternativenpri-
fung erfolgt. Die Gemeinde hat sich fir eine Anbin-
dung Uber das PeLa-Gelande eingesetzt. Damit
hatte eine andere Situierung des ControlCenters

Die Planunterlagen
zur 7. FNP-Ande-
rung werden ergéanzt
(Umweltbericht mit
grobem Ausgleichs-
konzept).

Ja9
Nein 0
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Geeignete Flachen fiir

Waldausgleich in Stetten

- z. B. in unmittelba-
rer Nahe auf der ge-
genuberliegenden
nérdlichen Seite
des Bachlaufes

- zwischen dem Vier-
eck Bahngleis-
Schwabhausen-
Stetten-StraBe op-
tisch aufzuhib-
schen und Anwoh-
ner etwas entlasten

- Aufforstung der
Waldflache auf der
im Gemeindebesitz
befindlichen noérdli-
chen Seite des
Bachlaufes gefor-
dert.

Wasser- und CO2-Spei-
cherung sowie Frisch-
luftzufuhr (Klima-/ Luft/
Lebensqualitat) kann
durch eine dkologische
Ausgleichsflache nicht in
dem MaBe aufgewogen
werden.

Bedarf an deutlich mehr
Wald- und Naturflachen.
Straucher, Wiesen,
Baume sowie ein Bolz-
platz stellen wichtige
Ausgleichs- und Erho-
lungsrdume (Beitrage

der Kinder)

= Bauernverband
2> AELF

hergestellt werden kénnen, dies scheiterte an der
Grundstlcksverfigbarkeit. Daran scheiterte auch die
nérdliche ErschlieBungsvariante, die zudem den
Verlust von Landwirtschafts-, Biotop- und Griinflache
nach sich gezogen hétte. Dieser hohe Flachenver-
brauch rein fur ErschlieBungsmaBnamen konnte ver-
mieden werden. Stattdessen erfolgt nun an selber
Stelle die 6kologische Aufwertung von Ackerland.

Die Standortwahl bedingt aber auch den Wegfall von
0,4 ha Wirtschaftswald in Stetten. Damit entfallt
mehr als die Halfte der dstlichen Waldflache. Die
Waldflachen auBerhalb des Geltungsbereichs blei-
ben erhalten und sichern weiterhin die Funktion als
~Schutzwald flir Lebensraum und Landschaftsbild®,
da die Eingriinung nach Norden und Osten erhalten
bleibt.

Aus der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind bis-
lang keine Verbotstatbestdnde zu erkennen (eine
genaue Einschéatzung bleibt der saP zum Bebau-
ungsplan vorbehalten). Die beiden Funktionen Le-
bensraum und Landschaft sollen mit dem geplanten
Okologischen Ausgleich auf FI. Nr. 378 gestarkt wer-
den. Die geplante Gehdlz- und Saumstruktur schafft
eine hochwertige Verbindung (Leitstruktur, Licken-
schluss) entlang des Grabens zwischen westlichen
und 6stlichen Wald und verbessert die landschaftli-
che Einbindung der gewerblichen Entwicklung nach
Norden.

Eine Aufforstung direkt nérdlich und sidlich des Gra-
bens ist wegen dortiger Erosion, Nahrstoffeintrag
durch Laub, zu feuchten Bodenverhéltnisse, Licht-
verhaltnissen, erhéhtem Pflegeaufwand nicht sinn-
voll. Zudem muss erkannt werden, dass Regenwas-
ser vom PelLa-Gelédnde den Graben speist. Insofern
Ubernimmt dieser die Funktionen der ErschlieBung
und ist fir den Unterhalt weiterhin zuganglich zu hal-
ten. Besser sind hier, wie im Konzept geplant, arten-
reiche Saumstrukturen, die die Charakteristik des
bestehenden feuchten Grabens nutzen und starken.
Eine Verschattung des Grabens durch Aufforstung
im Stiden soll vermieden werden, im Norden soll der
Okologische Ausgleich mittels Feldgehdlz-Saum-
strukturen und v. a. die landwirtschaftliche Funktion
weiter im Vordergrund stehen.

Durch die Anderung von Wald in SO &ndert sich die
Art der Bodennutzung und die Versiegelung. Im Um-
weltbericht wird abgearbeitet, wie die Auswirkungen
auf die Schutzgiter bewertet werden und wie/
wodurch sie zu kompensieren sind.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Control Centers eines Stromnetzbetreibers, dass
von hohem 6ffentlichem Interesse (Versorgungssi-
cherheit) ist. Alle Planungsbelange werden im Zuge
der Abwéagung gegen- und untereinander abgewo-
gen. Der Wald

wird genauso wie die Eingriffe in die Gbrigen Flachen
vollumfanglich ausgeglichen. Ausgleichsflachen stel-
len keine Aufenthalts- und Erholungsrdume dar. Es
handelt sich um Wirtschaftswald und um eine u. U.
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= Blirger1 eingezéunte Ausgleichsfléche. Die Schaffung von
= Blirger3 Erholungsrdumen fir die Offentlichkeit ist im SO und
= Blrger4 GE ist weder Planungsziel noch -anlass.

= Blrger5

= Blirger 6

= Blrger7

= Blrger 8

= Birger9

16.6 Die im Wald bestehenden Betrifft nicht die FNP-A. keine Anderung der Ja9
kleinen Tannen kénnten Die Gemeinde bedankt sich fiir das Engagement Planung veranlasst. Nein 0
ggf. in einer Umpflanzak- von Birger 1. Im Zuge der FNP-A. ist die Ersatzauf-
tion in das neue Waldge- forstung noch zu weit voraus gegriffen. Ob ein zeitli-
biet ilbernommen werden. | cher Zusammenhang zwischen Kahlhieb, Rodung
Burger 1 bietet Unterstit- und Ersatzaufforstung hergestellt werden kann,
zung an muss mit dem AELF und dem ausfiihrenden Gala-

Bau-Betrieb bzw. den sonstigen zustandigen Akteu-
ren abgestimmt werden. Das AELF gab in einer er-
neuten Abstimmung zum Waldausgleich den wichti-
gen Hinweis, dass Tannen kinftig nicht die geeig-
nete Baumart (Klimawandel) fir die Aufforstung in
Arnbach sein werden.

saP/ Artenschutz/ Umweltbericht

Quer- Schlagwort und In- Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-

verw. zu | halte der Stellung- mung

Stellung- | nahme

nahme
= Einwender

4.1 Amphibienkorridor Betrifft BPlan, in dessen Rahmen eine saP und | Keine Anderung Ja9
bei Kartierung zu pri- ein detaillierter Umweltbericht erarbeitet wer- der Planung ver- Nein 0
fen und Auswirkungen den. anlasst.

im Umweltbericht dar- Die Kartierungen im Rahmen der saP haben

zulegen das Ergebnis aus dem FNP 2025 bestétigt: im
Plagebiet gibt es keine nennenswerten Amphi-

= BUND bienvorkommen. Auch der Graben selbst wird
nur bedingt als Habitat genutzt. Es wurde nur
vertrockneter Laich in Fahrspuren landwirt-
schaftlicher Fahrzeuge gefunden.

4.2 saP fur dstlichen Wald Die Planungsziele der Gemeinde haben sich Die Planunterla- Ja9

17.2 gefordert, da dieser It. mit der positiven Entscheidung zum Ansied- gen werden er- Nein 0
Planungsziel von 2025 | lungswunsch des Vorhabentragers im Ver- ganzt. Es wird ein
»Wald mit besonderer | gleich zur 4. And. des FNPs geéndert. Die zu- | Umweltbericht mit
Bedeutung als Le- standige Fachbehérden AELF und UNB haben | Aussagen zum
bensraum®. dieser Nutzungsanderung unter Wahrung der Schutzgut ,Arten”
saP muss berucksichti- | vollstédndigen Ersatzaufforstung und des Arten- | beigefiigt.
gen, dass durch Ro- schutzes zugestimmt.
dung [Kahlhieb] weni- Eine saP ist in Arbeit, die Kartierung l&uft bis
ger Arten bereits jetzt August. Bisher sind keine Verbotstatbestédnde

nach BNatSchG erkennbar, sondern festge-
= BUND stellt, dass der 6stliche Wald kein Habitat ge-
= Blrger 2 schitzter Arten ist. Grundlage der Kartierung
ist der derzeitige Zustand (nach Kahlhieb).
Die Rodung des Waldes wird eng mit den zu-
standigen Fachbehdrden abgestimmt. Der
FNP-A. wird ein Umweltbericht mit Aussagen
zum Schutzgut Arten beigeflgt, die detaillierte
saP ist Bestandteil der Bebauungsplanung.

10.1 saP fehlt Die Zeitplanung zur Kartierung wurde mit der Die Planunterla- Ja9
Planung darf keine ar- UNB abgestimmt. gen werden er- Nein 0
tenschutzrechtlichen Um alle Arten zu erfassen, lauft diese noch bis | ganzt. Es wird ein
Verbote auslésen, in den August. Umweltbericht mit
saP ist als eigener Nach aktuellem Stand sind keine Verbotstatbe- | Aussagen zum
Beitrag zum Umwelt- stédnde anzunehmen und keine geschitzten Schutzgut ,Arten”
bericht im BPlan und Arten vorhanden. beigeflgt.
der FNP-A beizufligen
nétige Artenschutz-
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maBnahmen im BPlan
festsetzen

Auf Ebene des FNPs wird, wie es flir einen
vorbereitenden Bauleitplan sinnvoll ist, eine
Vorabschéatzung zu den in der saP zu

->UNB prifenden Arten getroffen. Die detaillierte saP
wird fir den BPlan erstellt.
17.7 Umweltbericht fehlt! Wegen der nétigen Kartierung der potenziell Die Planunterla- Ja9
= Biirger 2 betroffenen Arten und der Abstimmung des genwerdener- | Nein 0
Ausgleichskonzeptes mit den Fachbehdrden ganzt. Der FNP-A
wurde im frihzeitigen Verfahren auf einen wird
Umweltbericht verzichtet, dies wurde in der ein Umweltbericht
Begriindung entsprechend erlautert. beigeflgt.
Biotop/ westl. Waldchen
Quer- Schlagwort und In- Abwéagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
verw. halte der Stellung- mung
zu Stel- nahme
lung-
nahme Einwender
4.3 Untersuchung der Aus- | Betrifft BPlan. Die Entwésserung erfolgt nur Keine Anderung | Ja 9
wirkung auf den Bio- | als NotlUberlauf (d.h. bei Extremniederschlé- der Planung ver- | Nein 0

topwald, v. a. hinsicht-
lich Anderung Grund-
wasser, hoher Fla-
chenversiegelung und
nahe Heranrlcken

= BUND

gen) Richtung Graben. Dennoch wird sich
durch die Versiegelung der Flachen der Was-
serzufluss zum Graben &ndern. Die UNB hat
keine Bedenken hiergegen.

anlasst.
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17.3
17.6
22

mogliche Auswirkun-
gen einer hohen Fla-
chenversiegelung auf
Wald mit Quelle mit
shoher Sensibilitét ge-
genlber Veranderun-
gen des Grundwas-
serstandes” mussen in
den Planungen berlck-
sichtigt und méglichen
negativen Auswirkun-
gen unbedingt entge-
gengewirkt werden.

Planungsziel eines Er-
halts und der funktio-
nalen Starkung des
Biotops wird voll unter-
stiitzt. Planungsziel im
BP manifestieren.
Bé&chlein mit Quelle
muss geschitzt und
gestarkt werden

Umgriff der Planung
auf Abstand Biotop —
GE aus 4. FNP-A re-
duzieren bzw. darle-
gen, warum Abstand
verringert wurde

Kritik an der Reduzie-
rung des Griinfla-
chenanteils sidlich
des Grabens

Wo ist der gréBtmdgli-
che Abstand zum Bio-
top?

Bodengutachten sol-
len den Planunterlagen
beigefligt werden

= Birger 2
= Blrger7

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird
auf BPlan-Ebene betrachtet. Es ist planeri-
scher Grundsatz, Ziel der Gemeinde und Vor-
gabe der Fachbehérden, dass Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlick, auf dem es an-
fallt, versickert werden muss. Sollte dies im
konkreten Fall nicht (berall mdglich sein, muss
das Niederschlagswasser dezentral vor Ort
gesammelt, gepuffert und zu geeigneten Versi-
ckerungsanalgen geleitet werden, um die
Wasserzufuhr zum Graben aufrecht zu erhal-
ten. Dies hat der Bebauungsplan zu I6sen.

Der Biotopwald im Westen wird vollumfanglich
erhalten. Er liegt nicht im Plangebiet.

Die Gemeinde hat verschiedene Alternativen
zur Ausrichtung des Planvorhabens unter-
sucht. Aufgrund der Anforderungen aus Pla-
nungszielen und -belangen (z. B. Abstand zur
Bahn, keine Uberplanung PelLa-Gelande mdg-
lich, Reduzierung der dominanten Wirkung im
Orts- und Landschaftsbild, sinnvolle Ge-
samterschlieBung, Erhalt der Entwicklungs-
moglichkeiten fir das GE-West) hat sie sich
fur die vertikale Ausrichtung entschieden. Die
UNB wurde friihzeitig beteiligt und hat dem
Vorhaben unter der MaBgabe des Abstandes
Gebaudekante - Biotop von ca. 20 m grund-
satzlich zugestimmt. An der schmalsten Stelle
betragt der Abstand Bauraum-Biotop 19 m und
wird von der Fachbehdrde so toleriert. Betrof-
fen ist hier der dstliche Fortsatz des Biotops,
der in der Realitét weiter nérdlich liegt, als das
festgesetzte Biotop. Dies hat die UNB in der
Form anerkannt und empfohlen den tatsachli-
chen Verlauf des Biotops in der Planung zu
berlcksichtigen.

Vom westlichen Waldchen wird ein ausrei-
chender Abstand von 40 m zur Baugrenze ein-
gehalten

Das Gutachten ist flir die verbindliche Bebau-
ungsplan-Ebene relevant. Die FNP-A. verweist
bislang auf das Gutachten Nickol & Partner,
das aber nicht Teil der ausliegenden Unterla-
gen war. Das Gutachten von Nickol & Partner
soll auch weiterhin nicht veréffentlicht werden,
da es Details zum Betrieb des Vorhabens ent-
halt, die mit Blick auf die Betriebssicherheit
nicht fiir die Offentlichkeit bestimmt sind. Das
Gutachten wird im BPlan in seinen flir die

Die Planunterla-
gen werden ge-
andert. In der
Begriindung wird
das Kapitel Bo-
den und Wasser
neu gefasst. In
der Planzeich-
nung wird das
Biotop nach sei-
nem tatsachli-
chen Verlauf ein-
getragen.
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Abwagung wesentlichen Inhalten (Boden, Bau-
grund und Versickerung) zusammengefasst in
die BPlan-Begrindung tberfuhrt. Auf FNP-
Ebene werden die Ergebnisse zum Baugrund
ebenfalls neu zusammengefasst, da mittler-
weile auch das Gutachten fir das GE-West

und die ErschlieBungsstral3e vorliegen.

Fachplanungsvorrang Bahn

= Eisenbahn-bundes-
amt

der DB. Fir die Bauleit- und Rahmenpla-
nung werden nur die Fl&achen &stlich des
Radweges Uberplant, die nicht im Eigentum
der Bahn sind. Zentral wird das Thema fir
die Spartenplanung (Ringschluss Wasser-
versorgung).

anlasst.

Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
verw. zu der Stellungnahme mung
Stellung-
nahme Einwender
5.1 Keine negativen Auswir- | Betrifft nicht die derzeitigen Planverfahren, Keine Anderung Ja9
6.1 kungen auf Bahntiber- da das GE-West nicht tberplant wird. der Planung ver- Nein 0
) gang Auswirkungen auf den Bahnibergang kén- | anlasst.
Keine Beeintrachtigung nen sich aus dem ErschlieBungskonzept fir
des Eisenbahnbetriebs, | das GE-West ergeben, das jedoch nicht Be-
auch nicht wahrend Bau- | standteil der vorliegenden Planung ist. Aus-
phase wirkungen kénnen ggf. vermieden werden,
da die derzeit geplante RingerschlieBung
= DB Immobilien lediglich eine Ausfahrt aus dem GE-West
vorsieht, nicht aber eine Einfahrt. Diese soll
kinftig allein Gber den Kreisverkehr auf
Hoéhe Abzweig Oberbachern erfolgen.
5.2 Umgang mit Emissionen | Betrifft nicht die derzeitigen Planverfahren, Keine Anderung Ja9
6.5 vom Bahnbetrieb da das GE-West nicht (iberplant wird. der Planung ver- Nein 0
Auch bei Uberplanung und Umsetzung des | anlasst.
= DB Immobilien GE-Wests wird von der Bahnflache ein Ab-
= Eisenbahn-bundes- | stand bis zur gewerblichen Bauflache ein-
amt gehalten. Dieser Streifen wird als Grinfla-
che ausgebildet.
53 Mindestpflanzabstidnde | Betrifft BPlan Keine Anderung Ja9
6.2 zu Bahnanlagen, auch Die Vorgaben werden im Ausgleichskon- der Planung ver- Nein 0
bei der Aufforstungsfla- zept bericksichtigt. Das konkrete Auffors- anlasst.
che in Arnbach tungskonzept ist Bestandteil nachgelagerter
Verfahren.
= DB Immobilien Die Pflanzabstande sind auch bei der Pla-
= Eisenbahn-bundes- | nung fir das GE-West und der dortigen
amt Ortsrandeingriinung zu beriicksichtigen, die
Planung hierzu findet in einem gesonderten
Verfahren statt. Im Rahmenplan kann die
Information dazu vermerkt werden.
5.4 Verkehrssicherungs- Betrifft BPlan Keine Anderung Ja9
6.4 pflicht des Grundstiicks- | Das konkrete Aufforstungskonzept ist Be- der Planung ver- Nein 0
eigentiimers, standteil nachgelagerter Verfahren, Ab- anlasst.
Bepflanzung zuriickzu- stédnde und Vorgaben der DB sind dort zu
schneiden berilcksichtigen.
Betrieb/ Inspektion / War-
tung und Instandhaltung In Stetten erfolgt derzeit keine Bauleitpla-
usw. jederzeit ermégli- nung in unmittelbarer Nahe der Bahnfla-
chen chen.
= DB Immobilien
= Eisenbahn-bundes-
amt
6.6 Ggf. Freistellungsver- Betrifft FNP-A. nicht Keine Anderung Ja9
fahren erforderlich Seitens der Gemeinde laufen Anfragen bei der Planung ver- Nein 0
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6.7 Deutsche Bahn AG, DB- | Die DB- Immobilien wurde beteiligt, eine ei- | Keine Anderung Ja9
Immobilien beteiligen gene Stellungnahmen der DB Immobilien ist | der Planung ver- Nein 0
= Eisenbahn-bundes- | eingegangen und in die Abwagung einge- anlasst.
amt stellt.
6.3 Entwasserungs-maBnah- | Betrifft FNP-A nicht Keine Anderung
men dirfen die Bahnkér- | Der Umgriff der FNP-A sowie die Bebau- der Planung ver-
per-entwasserungsan- ungsplanung sind nicht im Nahbereich der anlasst.
lagen nicht beeintrachti- | Bahnanlagen.
gen. Das Entwésserungskonzept ist in Bearbei-
= Eisenbahn-bundes- | tung, negative Auswirkungen auf Unterlie-
amt ger des Grabens sind dabei auszuschlieBen
Planzeichnung
Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-
verw. zu der Stellungnahme stim-
Stellung- mung
nahme = Einwender
10.2 Planung andern bzgl. Das Waéldchen ist in der rechtswirksamen 4. | Die Planzeichnung, Ja9
- Westl. Wald ist kein FNP-A. als festgesetzter LB dargestellt und die Legende und die | Nein 0
festgesetzter ,,Ge- war es auch schon in der vorherigen FNP- Begrindung werden
schiitzter Landschafts- | Fassung, darin etwas gréBer. Lt. UNB geéndert (Léschen
bestandteil (LB)". stimmt dies nicht, das Waldchen ist kein LB).
festgesetzte LB, die griine Umrandung wird
aus der Darstellung geléscht und die Le-
gende und Begriinung dahingehend ange-
passt.
- Schutz Biotop gem. § Die Planzeichnung
30 BNatSchG statt 13 d | Die Signatur 13 d wurde aus der rechtswirk- | und die Legende
in den Festsetzungen samen 4. FNP-Anderung Gbernommen, dort | werden geandert
durch Planzeichen. bezeichnet sie alle Biotope. In der Legende (Léschen 13d).
ist der Hinweis, dass 13d veraltet ist bereits
enthalten
Grundsatzlich bedarf es dieses Zusatzes
beim Biotop nicht.
§ 30 BNatschG gilt auch ohne, dass dies in }
Planzeichnung und Legende vermerkt ist. Keine Anderung der
Die Ziffer wird gestrichen. Planung veranlasst.
- bei der Grunflache ist
der Bereich inklusive Ausgleichsflachen sind in der Systematik
hereinragendem Biotop des rechtswirksamen FNPs nicht dargestellt
als Flache fir ,MaBnah- | und werden es auch kiinftig nicht. Mit der
men zum Schutz, zur UNB wurde am 09.02.26 abgestimmt, dass
Pflege und zur Entwick- | die Ausgleichsflachen auBerhalb des BPlan-
lung von Natur und Umgriffs liegen durfen und rein textlich fest-
Landschaft” (13.1 gesetzt wird, auf welchen FI. Nrn. und in
PlanZV) zu kennzeich- welcher FlachengréBe der Ausgleich er-
nen bracht wird.
2 UNB
Wirtschaftliche Belange
Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
verw. zu | der Stellungnahme mung
Stellung-

nahme

= Einwender
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7,8, 11 | Planung wird positiv be- Keine Anderung Ja9
wertet der Planung ver- Nein 0
2> HWK anlasst.
=2 [|HK
= LRA, Wirtschafs-
férderung
11.1 - Rahmenplan zeitnah Betrifft nicht den FNP Keine Anderung Ja9
finalisieren Letzter Stand der Rahmenplanung ist die Be- | der Planung ver- Nein 0
- Aktivierungsperspek- auftragung eines Verkehrsgutachten, um be- | anlasst.
tive der langfristig vorge- | lastbare Aussagen und MaBnahmenvor-
sehenen Entwicklungs- schlage fir die Kreuzung Dachauer/ Dorf-
flache (Zeithorizont, Er- stralBe zu erhalten. Parallel wurden weitere
schlieBung, vorgese- Themen, die eines Gesamtkonzeptes und zu-
hene Nutzungen) kon- gleich vertiefenden Untersuchungen bedurfen
kretisieren (Regenwasser, Artenschutz, Ausgleich, ver-
kehrliche und technische ErschlieBung), in-
= LRA, Wirtschafts- tensiv bearbeitet.
férderung Der Rahmenplan wird weiterbearbeitet, so-
bald alle Ergebnisse der noch laufenden Un-
tersuchungen vorliegen.
) Ja9
72 Flachen fir Handwerk Betrifft Rahmenplan und Entwicklung GE- Keine Anderung Nein 0
im Gebiet des Rahmen- | West/ Pela, nicht die FNP-And. der Planung ver-
plans vorsehen anlasst.
= HWK
24 Unterstitzung der wirt- . Ja9
schaftlichen Entwicklung | Alle Planungsbelange werden sachgerecht Keine Anderung Nein 0
unserer Gemeinde, aber | abgewogen. der Planung ver-
mit Umwelt-, Klima und anlasst.
Lebensqualitat in Ein-
klang zu bringen
= Birger 9

Entwéasserung/ Niederschlagswasserbeseitigung/ Boden- und Klimaschutz

Beratung:

Zum Thema Grundwasser aus den Stellungnahmen wird erlautert, dass dies im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens naher betrachtet wird.

Zum Thema Niederschlagswasser gab es noch einige Anregungen und Fragen. Aufgrund der
sehr unterschiedlichen Bodenverhéltnisse gibt es nicht eine Losung zur Niederschlagswasserbe-
seitigung, hier sind mehrere verschiedene MaBBnahmen angedacht.

Auch inwieweit sich der Notlberlauf bei einem gréBeren Starkregenereignis auf den Graben aus-
wirkt, soll berlicksichtigt werden. Eine Betrachtung zur Situation jetzt und nach Bebauung soll
erfolgen. Es wurde noch eingebracht, dass bei groBen Starkregenereignissen jeder Boden ir-
gendwann gesattigt ist und das Wasser weiterlauft.

Hierzu sollte das noch stattfindende Gesprach mit den Fachbehdrden abgewartet werden. Das
gesamte Thema wird dann ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch einmal na-
her betrachtet.

Quer- Schlagwort und Inhalte Abwaéagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
verw. zu | der Stellungnahme mung
Stellung-

nahme = Einwender
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3.3
19.2

Niederschlagswasser-beseiti-
gung i. V. m Graben

Das Wasser wird Richtung Gra-
ben flieBen. Dieser bereits
heute mit Wasser des Quellge-
bietes und aus Drainage ge-
speist.

Es bedarf umfangreicher
Riickhalte- und
Versicke-rungs-einrichtun-
gen.

Ausbau des Grabens ist erfor-
derlich bis hin zu Erweiterung
des Abflussquerschnitts sowie
PflegemaBnahmen

Einleitung der Entwésserung
eines fast vollstandig versiegel-
ten Gewerbe-gebiets von ca. 10
ha ist nicht zuldssig!

Gibt es eine wasser-
rechtliche Genehmigung?

Versiegelung und Abholzung
fuhren bei starkem Regen Flu-
tung des Grabens. MaBnah-
men sind zu er-

greifen, die kiinftige Ausuferun-
gen, Uberschwemmungen und
Schéaden an den Drainageein-
richtungen bzw. das Nichtabflie-
Ben bestehender Drainagen der
umliegenden Flachen verhin-
dern.

den Eigentiimern nachfolgen-
der Grund-
stiicke drohen Schaden.

Unterhalt des Grabens kann
aufgrund kunftiger umweltrecht-
licher Belange (Biotop) einge-
schrankt sein.

Schaffung ausreichend groBer
Regenriickhalte- und Versi-
ckerungseinrich-

tungen im geplanten Gewerbe-
gebiet und auf dem Grundstlick
des Control Centers bzw. einen
direkten Zugang in einen Re-
genwasser/Mischwasser-kanal.

Die im BPlan vorge-
schlagene Retentionsmulde
am Gelandetiefpunkt im Nor-
den wirde zu einer dauerhaften
Vernassung fuhren, die auch
negative Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Nutzbarkeit
meines Grundstlicks hat > un-
verhéltnismaBig Einschran-
kung der Eigentumsrechte
nach Art 14 GG ein Gemeinde
kann ich nicht einfach die Ent-
wasserung auf das

Betrifft BPlan.

Ein Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept ist in Arbeit und wird mit den
Fachbehdérden abgestimmt.

Ziel und Vorgaben ist die Versicke-
rung auf den Grundstiicken, auf de-
nen das Wasser anfallt.

Eine Nutzung des Grabens findet
nicht statt, da der Umbau des Gra-
bens von den Fachbehdrden nicht in
Aussicht gestellt wurde. Zudem wirde
die Weiterfihrung des gesamten Re-
genwassers grabenabwarts zu Prob-
lemen flhren kann (siehe Stn Blrger
4). Das Wasser soll im Gebiet versi-
ckert werden, nur der Notlberlauf aus
den Sicker- und Ruckhaltreinrichtun-
gen im Norden des Plangebietes kann
zum Graben hin erfolgen. Fur alle wei-
teren MaBnahmen, bleibt der Graben
unangetastet.

In der Begriindung und im Umweltbe-
richt (Schutzgut Boden, Wasser) zur
7. FNP-A wird kiinftig dargestellt, wel-
che Vorgaben fur die Regenwasser-
bewirtschaftung gelten.

Die Niederschlagswasserbeseitigung
ist auf der Ebene des BPlans zu un-
tersuchen. Im Juli fanden auf dem
Grundstiick des Vorhabentragers
Baggerschirfe statt. Die Ergebnisse
und das Entwéasserungskonzept lie-
gen noch nicht vor.

Die Planunterla-
gen werden er-
ganzt (Begrin-
dung und Umwelt-
bericht mit Vorge-
ben zur Nieder-
schlagswasserbe-
seitigung).

Ja9
Nein 0
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Nachbargrundstiick leiten ohne

Zustimmung des Eigen-tii-
mers.

=>» Bauernverband

gefordert (Hinweis auf die
letzten Hochwasser und de-
ren Folgen)

= Birger2

schlagswasserkonzept werden auf BPlan-
Ebene geregelt

anlasst.

Birger 4
10.3 Umweltbericht fehlt Wie mit der UNB abgestimmt wird der Um- | Die Planunterla- Ja9
weltbericht dem Entwurf beigeflgt. gen werden er- Nein 0
Hinweis auf Problematik Auch Vorgaben zur Niederschlagswasser- | ganzt Ein Umwelt-
Niederschlagswasser beseitigung werden darin, auf FNP-Ebene, | bericht mit Aussa-
Ausschluss der Kombina- abgearbeitet. Vor allem, die von den Fach- | gen zum Aus-
tion Entwésserung + Aus- behodrden im Scoping formulierte Vorgabe, | gleichskonzept
gleich dass Entwéasserung des Plangebietes und Vorgaben zur
nicht mit AusgleichsmaBnahmen kombi- Entwésserung
Stimmiges Konzept mit niert werden darf. Im Ausgleichskonzept wird beigeflgt
feuchten Standorten ge- sind wie gewilinscht feuchte Standorte vor-
wuinscht gesehen, dieses wird vorab zur Verdffentli-
chung des Entwurfs mit den Fachbehor-
= UNB den abgestimmt.

104 Regenwasserbeseitigung | Betrifft BPlan Keine Anderung Ja9
Hinweis auf Sammlung in Die genannten MaBBnahmen sind nicht auf | der Planung ver- Nein 0
Zisternen i.V.m Brunnen, Ebene des FNPs festzulegen. anlasst.

Nutzung als Brauchwasser | Die Anregungen zur Sammlung und Nut-
zung des Niederschlagswassers wurden

= UNB dem Vorhabentrager bereits genannt. Das
Konzept fir die 6ffentlichen Flachen sieht
eine dezentrale Sammlung und den Bau
eines Regenwasserkanals bis zur Sicker-
mulde im nérdlichen Plangebiet vor.

11.3 Starkregenereignissen Wichtiger Hinweis, dass Starkregenereig- Keine Anderung Ja9
gewinnen als Standort- nisse auch aus Sicht der Wirtschaftsférde- | der Planung ver- Nein O
faktoren zunehmend an rung ein entscheidender Standortfaktor anlasst.

Bedeutung sind. Die Gemeinde und der Vorhabentra-
ger beschéaftigen sich intensiv mit der Re-

= LRA, Wirtschafts- genwasserbeseitigung. Fur die Flachen

= foérderung der Gemeinde liegt ein Entwésserungs-
konzept vor. Die Gemeinde fordert dies
auch vom Vorhabentrager und legt Wert
auf eine Versickerung vor Ort.
Auf FNP-Ebene wird das Thema allgemein
behandelt, es ist auf Ebene des BPlans zu
konkretisieren

15 Zusammenfiihren der bei- | Betrifft die 7. FNP-A nur indirekt Die Begriindung Ja9
den BPlane ErschlieBung Es wurde gepruft, welche Vor- und Nach- wird geandert (Zu- | Nein 0
und SO Control Center, um | teile die Zusammenflihrung der beiden Be- | sammenfiihrung
Behandlung Niederschlags- | bauungspléne hat, im Ergebnis sollen der beiden BPlane
wasser zu regeln. diese kiinftig zu einem Planwerk vereinigt | zu einem Plan mit
Keine Bedenken zur 7. werden. Die Begriindung der 7. FNP-An- dem Titel SO
FNP-A derung ist dahingehend zu andern. Control Center).
2> WWA

17.1 Geringe Versiegelung und Betrifft nicht die 7. FNP-And. Keine Anderung Ja9
dezentrale Versickerung Der Versiegelungsgrad und das Nieder- der Planung ver- Nein 0
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die hohe Bedeutung der
Flache fir Boden- und Kii-
maschutz wird erkannt,
aber dem in der Planung
nicht nachge-

kommen

17.5

= Biirger2

Betrifft v.a. die BPlan-Ebene:

Der Versiegelungsgrad mit einer GRZ von
0,8 entspricht im SO den typischen GE-
Werten. Die Parkierung wird geblndelt,
sodass nicht unnétig weitere oberirdische
Flachen versiegelt werden missen. Neben
dem LKW-Scanbereich, dem Hauptge-
b&ude und dem Zaunfundament sind alle
Ubrigen Flachen, v. a. auch die Feuer-
wehumfahrung wasserdurchlassig ausge-
bildet.

Entlang der 6ffentliche Verkehrsflachen
werden im BPlan Versickerungs- Ablei-
tungsmulden vorgesehen.

Der Umweltbericht arbeitet das Thema Bo-
den- und Klimaschutz vollumfanglich ab.

Die Planunterla-
gen werden er-
ganzt, der 7. FNP-
A wird ein Um-
weltbericht beige-
fugt

Ja9
Nein 0

Verkehr und Verkehrs- und technische Erschlieung

Beratung:

Es wurde vorgebracht, dass die Errichtung eines Kreisverkehrs im Vorfeld kontrovers diskutiert
wurde. Hier gibt jedoch die Beurteilung der KreisstraBenverwaltung den Ausschlag fur die Pla-
nung. Durch einen Kreisverkehr kann zudem eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf 50 km/h
erfolgen. Die Ausflhrung wird relativ klein geplant und es missen nur die gemeindlichen Grund-
stlicke in Anspruch genommen werden.
Weiter wurde angeregt, den Bau des Geh- und Radweges entlang der DAH evtl. vorzuziehen.

Fir die gesamten straBenbaulichen MaBnahmen sind noch Abstimmungsgesprache mit dem
Landratsamt Dachau erforderlich, auch was das Thema Kostenbeteiligung im Gesamten und bei
der Optimierung der Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich der DAH 10/ST 2047 betrifft.
Ein Zeitplan hierfir wird derzeit erarbeitet.

Querverweis Schlagwort und Abwaéagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-
zu Stellung- Inhalte der Stel- mung
nahme lunghahme

Einwender
121 Anbauverbots- Der Hinweis zur reduzierten Anbauverbots- Keine Anderung Ja9
13.6 zone zone sichert die Planung, die geringflgig in der Planung ver- Nein 0

Die Anbauverbots- | diese Zone hinein plant. Die Darstellung der | anlasst.

zone kann auf 10 reduzierten Zone entlang der KreisstralBe

m reduziert wer- bleibt in der Planzeichnung als nachrichtliche

den Ubernahme enthalten. Der Einwand des

= KreisstraRen- staatlichen Bauamts kann dahingehend nicht

behérde aufrechterhalten werden.

Die Anbauverbots- | Betrifft nicht die 7. FNP-And., da die Anbau-

zonen (St2047) verbotszonen der St 2047 nicht Teil der Pla-

geniigen voraus- nung sind. Betroffen ist die DAH 10, deren

sichtlich nicht zum | Baulastirager, die KreisstraBenverwaltung ihr

Schutz der geplan- | Einversténdnis mit der 10 m-Anbauverbots-

ten Bebauung zone erklart hat. Es handelt sich um einen

Standard-Hinweis der Behorde zur Vermei-
= Staatliches dung von Entschadigungsansprichen.
Bauamt

12.2 Es soll ein Kreis- Die Planung wird gedndert. Der Umgriff und Die Planung wird Ja9

verkehr statt der die Darstellung der Verkehrsflache werden geéndert, der Um- | Nein 0

Linksabbiegerspur | im Siiden bei der DorfstraBe geringfiigig ge- | griff wird geringfu-

geplant werden andert und auf den Stand der ErschlieBungs- | gig vergréBert.

planung angepasst
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platzintensive Fol-
genutzungen auf
der westlichen Fla-
che

= LRA, Wirt-
schaftsférde-
rung

grundsétzlich gesichert. Ob bei Aufsiedelung
des kompletten Gebietes eine weitere Halte-
stelle sinnvoll ist, bleibt zuklnftigen Planver-
fahren vorbehalten. Im Zuge der FNP-Ande-
rung findet keine Anderung am OPNV-Netz
statt.

anlasst.

13.3 Auswirkungen der | Betrifft 7. FNP-A nicht. Keine Anderung Jag
13.4 Planung auf Ver- Das Staatl. Bauamt ist grundséatzlich mit dem | der Planung ver- Nein 0

kehr der St 2047, ErschlieBungskonzept einverstanden. Das anlasst.

insbesondere angesprochene Gutachten ist bereists in Ar-

Knotenpunkt sind | beit. Dieses prift die Auswirkung aus der ak-

verkehrstechnisch | tuellen Planung und aus der gesamten Rah-

zu untersuchen menplanung.

vorbehaltlich einer

Optimierung der Die Kostenaufteilung (Gutachten, Ertlichti-

Lichtsignalan- gung Knotenpunkt) ist fir die Bauleitplanung

lage wird der Kno- | ohne Relevanz. Die MaBnahmen am Kno-

tenpunkt fir die tenpunkt selbst, werden in die Begriindung

ErschlieBung als des Bebauungsplanes einflieBen, finden je-

ausreichend be- doch auBerhalb des Geltungsbereichs satt

trachtet und sind rein verkehrstechnische MafBnah-

men ohne Bezug zur Bodennutzung.

die Optimierung

erfolgt durch das

Staatliche Bauamt,

Kosten tragt die

Gemeinde

umfassendes

Verkehrsgutach-

ten zur Prifung

der Auswirkungen

kiinftige Planun-

gen. Kosten fiir

Gutachten und

Knotenpunktum-

bau liegen bei Ge-

meinde

= staatl. Bau-

amt Freising

11.2 OPNV-Erreich- Die Erreichbarkeit des Gebiets ist Gber die Keine Anderung Ja9

barkeit fir arbeits- | bestehende Haltestelle Hohe PelLa-Aral der Planung ver- Nein 0
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22 massiver Durch- Ein Verkehrsgutachten wurde bereits im Vor- | Keine Anderung Ja9
24 gangs-verkehr feld der Bauleitplanung in Auftrag gegeben, der Planung ver- Nein 0
DorfstraBe (vor nachdem erkannt wurde, dass die in der 4. anlasst.
allem Agrar- und FNP-Anderung angedachte ErschlieBung
Schwerlastver- nicht machbar ist. Das Gutachten ist noch in
kehr) Arbeit. Die MaBnahmen darauf werden v. a.
Belastung durch | am Knotenpunkt und damit auBerhalb des
StraBe und Tras- | Geltungsbereichs umgesetzt. Die Optimie-
senfiihrung rung der Ampelanlage bedarf keiner bauleit-
planerischen MaBnahmen.
Forderung: die be-
stehende tagli-
che Verkehrs-
und Stausituation
im Bereich Kreu-
zung/Dorf-
straBe/Dachauer
StraBe muss
nachhaltig ver-
bessert werden.
Eine zusétzliche
Belastung durch
weiteren Gewer-
beverkehr wird die
Situation fir uns
An-wohner weiter
verschérfen.
verbindliche Ver-
kehrsplanung mit
sicheren Geh-
und Radwegen Eine Baugenehmigung fir das Vorhaben
gefordert bevor kann gem. § 30 BauGB dann erfolgen, wenn
das Projekt geneh- | die ErschlieBung gesichert ist. Dazu genlgt
migt wird. die Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che, sowie die sonstige gesicherte Ver- und
Entsorgung. Der geplante Radweg ist Teil
> Birger7 der Angebotsplanung fir die DAH 10. Die
= Biirger 9 BaumaBnahmen hier kénnen nur in Abstim-
mung mit der KreisstraBenverwaltung durch-
gefuhrt werden. Das zeitliche Ineinandergrei-
fen von Baugenehmigung und Bauausfih-
rung ist nicht Bestandteil der FNP-A.
2 Kabeltrasse im Betrifft BPlan Keine Anderung Ja9
Anderungsbereich | Der Verlauf des MS-Kabels der Bayernwerke | der Planung ver- Nein 0
Konkret MS-Kabel | ist dem fachplaner ,ErschlieBung“ bekannt. anlasst.
in der DorfstraBBe Im Anschluss an die Bauleitplanung finden
umfangreiche Spartenplanungen im Zuge
= Bayernwerke | der ErschlieBung statt. Der Bau eines Kreis-
Netz verkehrs und die Verlegung neuer Wasser-
leitungen sowie Verlangerung des Schmutz-
wasserkanals sind geplant.
Larm
Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwéagungsvorschlag Beschluss: Ab-
verw. zu | der Stellungnahme stimmung
Stellung-

nahme

= Einwender
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13.7 Verweis auf die zustan- | Betrifft nicht die FNP-A. Keine Anderung Jag
dige Immissionsschutz- | Die Planung ist nicht im direkten Nahebe- der Planung ver- Nein 0
behoérde (Verkehrslarm- | reich der St 2047. anlasst.
schutz-verordnung - 16. Die UIB ist am Verfahren beteiligt, hat jedoch
BImSchV). keine Stellungnahme abgegeben, ein Schall-

schutzgutachten ist auf Ebene des BPlans in

Hinweis aus Emissionen | Arbeit
von StraBe und dass
ggf. erforderliche Larm-
schutzeinrichtungen nicht
vom Baulasttrager der
Staatsstra3e Gbernom-
men werden
= staatl. Bauamt Frei-

sing

22 Hohe Belastung bereits | Das Thema Verkehr und Verkehrsemissio- Die Planunterla- Ja9

24 heute durch Agrar- und nen wurde frihzeitig in die Planung einge- gen werden er- Nein 0
Schwerlastverkehr stellt. Zu beiden Themen sind Gutachten be- | génzt, der Um-
= Blrger7 auftragt und derzeit noch in Arbeit. Die The- weltbericht wird
= Birger 9 menbereiche werden im Umweltbericht ab- beigeflgt.

gearbeitet.
Landesplanerische Belange

Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-

verw. zu | der Stellungnahme mung

Stellung-

nahme Einwender

141 Das Anbindegebot ist er- | Die Planung setzt die landesplanerischen Keine Anderung Ja9
fallt. Vorgaben um. Das Vorhaben schlieBt unmit- | der Planung ver- Nein 0
Die geplante Entwicklung | telbar an den Ortsrand bzw. das Gewerbege- | anlasst.
soll grundsétzlich ausge- | biet an.
hend vom bestehenden
Siedlungsrand erfolgen

= Reg. V. Obb

14.2 Ein Bedarfsnachweis ist Keine Anderung Ja9
nicht erforderlich, da die der Planung ver- Nein 0
Flache bereits in der anlasst.
rechtswirksamen 4. FNP-

A enthalten ist
= Reg. V. Obb
Vorgaben zu Gestaltung und Struktur des GE Stetten

Quer- Schlagwort und Inhalte | Abwagungsvorschlag Beschluss: Ab-stim-

verw. zu | der Stellungnahme mung

Stellung-

nahme

= Einwender




Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 27.07.2026

Beschlussbuch Seite 41

17.1

maBvolle Dimensionie-
rung, regionaltypische
Gestaltung sollten In-
tegration in Dorf- und
Landschaftsstruktur ge-
wéhrleisten, dies wurde
nicht umgesetzt.

= Blrger 2

Betrifft nicht FNP-Ebene, diese regelt keine
gestalterischen Vorgaben, sondern die allge-
meine Art der Bodennutzung, hier: SO. Der
FNP macht keine Aussagen zur Gestaltung
des privaten Baugrundstlicks, er legt nur die
Art der Bodennutzung fest (hier: SO).

Der Gemeinde ist bewusst, dass fir die Um-
setzung des Vorhabens alle planerischen
Belange genau untersucht und abgewogen
werden mussen. Diese wurden bereits auf
Rahmenplaneben benannt. So auch die bis-
herigen Zielvorgaben zu Dimensionierung,
Gestaltung und Eingriinung. Diese kdnnen
mit den geénderten Planungsziel SO statt
GE nicht in vollem Umfang aufrechterhalten
werden. FUr die Potenzialflachen PeLA und
GE-West gelten sie fort.

Keine Anderung
der Planung ver-
anlasst.

Ja9
Nein 0
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17.4

nicht nachvollziehbar,
warum 4. FNP-A von
2025 ein halbes Jahr
spater geandert wird

Die Vorhabentragerin
wird sicher keinen
Wettbewerb ausloben

Rahmenplanung rea-
giert nurmehr und
strukturiert nicht vor, da
sie parallel zum Bau-
leitplanverfahren 14uft,

= Biirger2

Der Wettbewerb hat im Vorfeld des Ansied-
lungswunsches gegentiber der Gemeinde
stattgefunden, die Vorhabentragerin ist mit
dem Hochbaukonzept des Wettbewerbssie-
gers an die Gemeinde herangetreten.
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die Ziele
der Gemeinde, die planerischen Belange
(samt Stellungnahmen der Behdrden und der
Offentlichkeit) sowie die Vorstellungen des
Vorhabentragers sachgerecht abzuwéagen.

Nach Rechtswirksamkeit der 4. FNP-A., die
fir das Gebiet in Stetten ein GE darstellt, hat
die Gemeinde die Rahmenplanung als Ge-
samtentwicklungskonzept fiir das Areal in
Auftrag gegeben, zeitgleich lief der Ansied-
lungswunsch des Vorhabentragers, dem die
Gemeinde positiv gegenibersteht. Die Ge-
meinde verfolgt das Ziel, einen Teil des GEs
als SO umzuwidmen und das Vorhaben am
Standort Stetten zu ermdglichen. Die ge-
meindlichen Planungsziele haben sich ge-
genuber der 4. FNP-And. geéandert.

Das Strukturkonzept als konzeptioneller Teil
der Rahmenplanung wurde im November
2025 offentlich vorgestellt. Das Strukturkon-
zept gibt, seinem Namen gerecht werdend,
die klinftige Struktur des Areals vor: namlich
die vertikale Ausrichtung von TenneT, die ge-
genuber dem FNP 2025 geanderte Erschlie-
Bung, die zeitliche Abfolge aus TenneT, GE-
West, Pela.

Die Rahmenplanung benennt alle planeri-
schen Belange. Dies hat dazu geflhrt, dass
eine vertiefte Betrachtung des Hauptkriteri-
ums ,Verkehr und verkehrliche ErschlieBung”
einer gutachterlichen Bearbeitung bedarf.
Dies wurden zum Jahresende 2025 von der
Gemeinde mit der KreisstraBenverwaltung
(DAH 10) und dem staatlichen Bauamt
(St2047) abgestimmt und im Januar 2026 be-
auftragt. Erste Ergebnisse sollen im August
2026 vorliegen. Gleiches gilt

fur die Themen Natur und Arten, denen ein
erh6htes Gewicht beigemessen wird und die,
um sie sachgerecht in die Abwagung und das
Konzept einzustellen, ebenfalls einer gut-
achterlichen Bearbeitung (saP, Gesamtkon-
zept Ausgleich) bedirfen. Die saP wurde
Ende 2025 beauftragt und lauft wegen der
Natur der Sache bis Ende des Sommers.

Es ist nicht im Sinne der Gemeinde, die Pla-
nungen des Vorhabentragers hintenanzustel-
len, bis die Rahmenplanung weitergefihrt
werden kann. Vielmehr hat es sich als ge-
winnbringend erwiesen, im Februar in die
Bauleitplanung einzusteigen, da damit die
ebenfalls wesentlichen Belange der Entwas-
serung/ Baugrund/ Immissionen in Angriff ge-
nommen werden konnten und parallel die
vertraglichen Fragen und Bearbeitung der Er-
schlieBungsplanung ablaufen. Darin zeigen
sich u.a. wesentliche Vorgaben zur DAH 10
(Kreisverkehr satt Linksabbiegerspur),

Keine Anderung der
Planung veranlasst.

Ja9
Nein 0
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welche wiederum in das Verkehrsgutachten
zu Uberflihren sind.

105 EingriinungsmaBnah- | Betrifft nicht FNP. Die Griingestaltung wird im | Keine Anderung der | Ja 9
171 men, wirksame Eingri- | BPlan geregelt. Im Grundsatz bleibt es bei Planung veranlasst. | Nein 0
21 nung des Tennet Con- den schematischen Darstellungen der 4.
trol Centers, Eingri- FNP-And. Zwischen PelLa-Gelande und dem
24 nung des gesamten Control Center verbleibt eine begriinte Wie-
Gewerbegebiets senflache, die zeichnerisch jedoch nicht dar-
gestellt ist. Entlang der DorfstraBBe entsteht
der Radweg, der mit einer ca. 3 m breiten
Grinflache von der Fahrbahn getrennt ist.
Nach Norden bleibt die Grinflache erhalten.
Grunflache fir klima- Auf BPlan-Ebene sind Festsetzungen zur
tisch gesundes Wohn- | Begriinung getroffen, diese werden im Zuge
und Arbeitsumfeld des Verfahrens weiterentwickelt.
nutzen
Umsetzung zugesagter | MaBnahmen auBerhalb des Umgriffs der Pla-
MaBnahmen zur Auf- nung kénnen nicht im Rahmen der 7. FNP-
wertung des Ortsbil- Anderung behandelt werden. Zudem sind die
des, Eingriinung der Flachenverfligbarkeit und u. a. die landwirt-
Ortseingénge schaftlichen Belange zu priifen.
Die Dachauer Straf3e liegt auBerhalb des
Entlang der Haupt- Geltungsbereichs und ist von den Planungen
straBe in Stetten Er- nicht betroffen.
halt bestehender
Griinflachen und Aus-
weitung von Baumrei-
hen
= UNB
= Birger2
= Birger7
= Birger9
22 Spazierwege sollen in | Betrifft nicht die 7. FNP-A Keine Anderung der | Ja 9
die Planung mit einbe- Es handelt sich um die Planung eines SO- Planung veranlasst. | Nein 0

zogen werden.

= Birger7

Gebietes, das komplett umzaunt sein wird.
Eine Durchléssigkeit fir die Bevélkerung
kann nicht gestattet werden. Aufgrund der
fehlenden Grundstiicksverfligbarkeit bei
Pela, sind Durchwegungskonzepte auf Rah-
menplanebene bereits ausgeschlossen. Ein
FuB- und Radweg entlang der DorfstralBe ist
weiterhin Bestandteil der Planung. Zudem ist
im GE-West ein FuBweg angedacht, dieser
muss jedoch auBerhalb méglicher Aus-
gleichsflachen liegen und nicht im Nahbe-
reich des Biotops. Spazierwege fur die Of-
fentlichkeit sind in der Praxis eher nicht in
Sonder- und Gewerbegebieten unterge-
bracht. (Vgl. Stn. Bauernverband bzgl. Ver-
schmutzung landwirtschaftlicher Fl&dchen)
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[I.I' ToBs und Behorden, deren Belange von der Planung berihrt sind bzw. die
Anregungen, Bedenken, Einwendungen gegen Planung geduRert haben

1. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 27.05.2026

1.1 Bereich Landwirtschaft

Generell weisen wir darauf hin, dass Flachen fir die Landwirtschaft ein duBerst knappes Gut und
nicht vermehrbar sind. Mit dem o. g. Vorhaben gehen gut geeignete Flachen flr die Nahrungs-
mittelproduktion fUr die Gesellschaft dauerhaft verloren. Landwirtschaftliche Flachen sind be-
sonders zu schonen und nur im unbedingt notwendigen Umfang zu verbrauchen. Auch im Hin-
blick auf die geplanten AusgleichsmaBnahmen ist darauf zu achten, dass v.a. MaBnahmen her-
angezogen werden, die die landwirtschaftlichen Erzeugungsflachen nicht weiter dezimie-
ren, wie z.B. Produktionsintegrierte KompensationsmafBnahmen.

1.2 Bereich Forsten
Fir die zu rodende Waldflache ist laut Begriindung ein Ersatzwald geplant. Wir bitten die Pla-
nung in enger Abstimmung mit dem AELF weiter zu fUhren. Ziel ist die Waldflache im Landkreis
Dachau, der einer der drei waldarmsten Landkreise in Bayern ist, in der Bilanz zu erhalten. Die
Ersatzflache soll im BPlan festgesetzt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bereits kahlliegende Teile der Waldflachen weiterhin den Rechtssta-
tus Wald aufweisen. Der in der Begriindung verwendete Begriff ,bereits gerodet” kann zu Miss-
verstandnissen flhren, da es sich nur um einen Kahlhieb handelt und nicht um eine Nutzungs-
anderung (Rodung) im Sinne des Art. 9 Abs. 2 BayWaldG.

Die Pflanzung des Ersatzwaldes soll spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des BPlans erfol-
gen. Bitte stimmen Sie den Pflanzplan mit uns ab. Es gelten die forstiiblichen Anforderungen
an Pflanzen, Sortimente, Herklnfte, Pflanzung, Pflege, Nachbesserung und Schutz. Fir Fragen
gerne am AELF melden.

2. Bayernwerk Netz, 18.05.2026

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden. In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt
sind. Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunfisportal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungs-
planverfahren zu beteiligen.
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Ausschnitt Lageplan

A

3. Bayerischer Bauernverband, 28.05.2026

3.1 Flachenverbrauch land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen
Far Ihre Planungen eines Gewerbegebietes bitten wir Sie auch folgenden Aspekt zu berlcksich-
tigen: Tag fur Tag werden der Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung
und Versiegelung entzogen, sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt werden kénnen.

Landwirtschaft kann nur durch ihre Existenzgrundlage Boden betrieben werden. Landwirtschaft-
lich nutzbare Flache ist flr eine weitere sichere und wertvolle Nahrungsmittelproduktion, sowie
den Umwelt- und Klimaschutz vor Ort essentiell und auch fir zukiinftige Generationen die Grund-
lage fr ihre Existenz, welche in Zukunft die Lebensmittelsicherung in Deutschland erhalten wer-
den. Der Flachenfral3 landwirtschaftlicher Nutzflachen ist nicht revidierbar. Der erhebliche Ver-
brauch land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen fir das Gewerbegebiet wird von
uns daher sehr kritisch gesehen und grundsiétzlich abgelehnt. Im ndheren Umfeld stehen
bereits Altbestdnde an Gewerbeflachen zur Verfligung, die genutzt werden kénnten. Blrokrati-
sche Hemmnisse, die einer Umnutzung bestehender Gebaude entgegenstehen, sollten beseitigt
werden. Hierzu bedarf es entsprechender Initiativen seitens Politik und Verwaltung.

3.2 Ausgleichsflachen

Es wird von uns als nicht nachvollziehbar angesehen, dass Ausgleichsflachen flr die gerodeten
Forstflachen auBerhalb der betroffenen Gemarkung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ge-
schaffen werden sollen. Vorrangig sollte geprift werden, ob geeignete Ausgleichsflachen im
unmittelbaren Umfeld des Vorhabens, insbesondere im dkologisch wertvollen Bereich stdlich
des Grabens bzw. Quellgebietes (gemali den Planungsunterlagen), zur Verfligung stehen. Da-
raus wirde sich ein zusatzlicher Emissionsschutz ergeben. Zudem empfehlen wir immer, dass
bei notwendigen naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen auf bestehende Okokon-
ten zurlckgegriffen werden muss, um weiteren Flachenverbrauch zu verhindern. Im Falle von
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind produktionsintegrierte KompensationsmaBnahmen
auf wechselnden Flachen einzusetzen, da wir Landwirte durch diese weiterhin Wertschépfung
generieren kénnen.
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3.3 Entwasserungssituation und Niederschlagswasserableitung

Gemaf Bebauungsplan ,SO Control Center” in Stetten (Punkt 2.8.2, 5.3, 5.6.3) sowie nach dem
Bebauungsplan ,ErschlieBungs- und Parkflachen fur Gewerbe® (Punkt 4.4.3), ist davon auszuge-
hen, dass durch das geplante Gewerbegebiet sowie das SO Control Center erhebliche Flachen-
anteile versiegelt werden. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten kann Niederschlags-
wasser ausschlieBlich in Richtung Norden bzw. Nordosten in den

bestehenden Graben entwéssern. Dieser nimmt bereits gegenwértig das abflieBende Wasser
des Quellgebietes sowie der Drainageeinrichtungen umliegender Flachen auf.

Vor diesem Hintergrund erscheint eine wirksame Regenriickhalte- und Versickerungseinrich-
tung erforderlich, um sicherzustellen, dass das anfallende Wasser ordnungsgeman aufgenom-
men werden kann. Aufgrund kiinftig erh6hter Wassermengen — insbesondere durch punktuelle
Versickerung und den Uberlauf in den Graben — ist eine zusétzliche Belastung des Bachsystems
zu erwarten. Daher ist eine nachhaltige Unterhaltung des Grabens sicherzustellen und tiber
einen Ausbau nachzudenken. Insbesondere sind regelméaBige Pflege- und Unterhaltungsmal3-
nahmen, einschlieBlich der Entfernung von Bewuchs sowie der Sicherstellung eines ausreichen-
den Abflussquerschnitts, erforderlich, um Aufstauungen, Ausuferungen oder Schaden an den
Drainageeinrichtungen zu vermeiden.

3.4 Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen an das Gewerbe-
gebiet und die anliegenden Betriebe des Landhandels, kann es zu negativen, jedoch ortsiibli-
chen Auswirkungen auf das Plangebiete durch Larm, Staub und Geruchsemissionen, auch
an Sonn- und Feiertagen sowie nachts kommen. Landwirtschaftliche Arbeiten sind stark wit-
terungsabhangig und missen daher teilweise zwingend auch in den Abendstunden und am Wo-
chenende durchgefihrt werden. Die landwirtschaftlichen Emissionen sind in diesem Plangebiet
von jeder betreffenden Person, unentgeltlich hinzunehmen. Eine zeitweise Larmbel&stigung —
Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr, auch vor 6 Uhr morgens (z. B. Erntever-
kehr) und nach 22.00 Uhr - ist ebenfalls zu dulden.

3.5 Geh- und Radwegeplanung / Vermeidung von Verschmutzungen

In den letzten Jahren h&ufen sich die Beschwerden, dass landwirtschaftliche Flachen durch den
Hundekot freiumherlaufender Hunde verunreinigt werden. Die Verunreinigungen stellen nicht nur
einen VerstoB3 gegen die 6ffentliche Sauberkeit dar, sie sind auch eine nicht zu unterschatzende
Infektionsquelle mit der Folge hygienischer Gefahren und Ubertragung von Krankheitserregern
auf die landwirtschaftlichen Nutztiere und damit letztendlich Gber die Lebensmittel auch auf den
Menschen.

Deshalb regen wir an, im Zuge der bestehenden sowie ergdnzenden Planungen von Geh- und
Radwegen im Bereich des Vorhabens geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
schmutzungen, insbesondere durch Hundekot, vorzusehen. Wir bitten daher um entspre-
chende Hinweisschilder, die darauf aufmerksam machen und sogenannte ,Hundetoiletten® an
entsprechenden Stellen, um Hundebesitzer zu animieren, den Hundekot in Milltonnen zu entsor-
gen.

Wir hoffen mit unseren Hinweisen zu lhrer Abwagung beigetragen zu haben und bitten unsere
Anregungen zur Konfliktminimierung in die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes und der
Bebauungsplane aufzunehmen.

4. Bund Naturschutz, 23.05.2026

Wir bedanken uns fir die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum Verfahren der 7. FNP__—Anderung.
Leider lassen sich die umwelt- und naturschutzfachlichen Auswirkungen der 7. FNP-Anderung
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nicht bewerten, da kein Umweltbericht vorliegt, eine vertiefte Ausgleichsermittiung noch
nicht stattgefunden hat sowie wichtige Gutachten noch nicht vorliegen.

4.1 Amphibien

Im Erlauterungsbericht Kap. 2.4 Grinstrukturen und Artenschutz wird ausgefiihrt, dass der Gra-
ben (nérdlich des Anderungsbereichs) als Wanderkorridor fir Amphibien zwischen den beiden
Waldstrukturen diente. Dies kann auf Grund der Ortskenntnis des BN bestatigt werden. Die Er-
gebnisse der entsprechenden, derzeit stattfindenden artenschutzrechtlichen Kartierungen
mussen im nachsten Verfahrensschritt eindeutig dargelegt und mégliche Auswirkungen der Pla-
nung benannt werden.

4.2 ostliches Waldchen i. V. m. Artenschutz

In der FNP-Anderung von 2025 wurde das nordéstliche Wildchen noch als Wald mit MaBnah-
men zur Verbesserung des Waldrandes in der Planzeichnung dargestellt und schon knapp 6 Mo-
nate spater ist von dieser Darstellung ,Wald“ nichts mehr zu sehen. Die Auswirkungen des Ver-
lusts dieses Habitats (siehe Waldfunktionskarte ,Wald mit besonderer Bedeutung als Lebens-
raum®) auf die planungsrelevanten Arten muss in der saP ausreichend untersucht und im
nachsten Verfahrensschritt ausfihrlich dargelegt werden. Wobei hier durch die frihzeitige Fal-
lung eines GroBteils des Baumbestands wahrscheinlich schon eine Verzerrung des Artenpo-
tenzials stattgefunden hat.

4.3 Biotop i. V. m. Entwasserung

Fur den als Biotop kartierten Wald mit Quelle (nérdlich des Anderungsbereichs) miissen die
maoglichen Auswirkungen einer hohen Flachenversiegelung auf diesen Waldbestand mit ,,ho-
her Sensibilitdt gegeniber Veranderungen des Grundwasserstandes*” in den Planungen be-
ricksichtigt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet und den méglichen negativen Aus-
wirkungen unbedingt entgegengewirkt werden. Auch die Auswirkungen auf das Naher-Heran-
riicken der geplanten Flachen an diese hochwertigen Strukturen muss erlautert und die maogli-
chen Auswirkungen dargelegt werden.

Das erklarte Planungsziel eines Erhalts und der funktionalen Starkung des Biotops unter-
stitzen wir voll. Hoffentlich bleiben es nicht nur leere Worte, an die man sich, wenn es doch
andere ,Erfordernisse” von Seiten mdglicher Vorhabentréager gibt, nicht mehr erinnern wird. Die-
ses Planungsziel muss sich in entsprechenden Festsetzungen im BP manifestieren.

5. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, 21.05.2026

Bei dem geplanten Vorhaben bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Stel-
lungnahme:

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren und die
Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. Indiesem Zusammenhang weisen
wir auf folgendes hin:

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.

5.1 Ausschluss negativer Auswirkungen auf Bahniibergang
Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans diirfen sich keine negativen Auswirkungen
auf den Bahniibergang in Bahn-km 8,391 ergeben.
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5.2 Umgang mit Bahnemissionen

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

5.3 Mindestabstande bei Aufforstung in Arnbach

Angrenzend an die Bahnstrecke 5502 Dachau-Altomunster von Bahn-km 20,70 bis 20,76 ist eine
Aufforstungsflache geplant. Bei Bepflanzungen ist grundséatzlich zu beachten, dass Abstand
und Art der Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegen-
den Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m
(siehe auch nachfolgende Skizze).
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Zur Vermeidung einer Gefahrdung des Bahnbetriebs ist ein Mindestpflanzabstand fir Baume
zur nachstgelegenen Gleisachse von 15,00 m zu beachten. Im vorliegenden Fall ist deshalb
an der bahnseitigen Grundstticksgrenze (Norden) ein Streifen von 5,0 m freizuhalten. Es ist die
Schaffung eines abgestuften Waldmantels aus stabilen und standortgerechten Baumarten so-
wie eine stédndige Uberwachungs- und ggfs. Riickschnittverpflichtung des Waldbesitzers vor-
zusehen.

5.4 Verkehrssicherheit, Wartung

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlckseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Dartber hinaus muss eine un-
eingeschrankte Inspektion / Wartung und Instandhaltung unserer Anlagen dauerhaft méglich sein
(z. B. Zuwegung, ggfs. Lagerung Material, etc.).

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiter des Eigentumsma-
nagement - Baurecht zu wenden.
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6. Eisenbahn-Bundesamt, 15.05.2026

6.1 Sicherheitsvorgaben
Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in der Bauleitplanung der Schienen-
verkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet werden darf.

Bei BaumaBnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und Funktionstlch-
tigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch
die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

6.2 Vorgaben fiir Bepflanzungen

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu beach-
ten.

6.3 Entwasserung
Bei MaBnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

6.4 Vorgaben aus Unterhalt und Betrieb

Notwendige MaBnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung und Modernisierung
und bestimmungsgemaéaBen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes dirfen
nicht verhindert oder erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher MaBnahmen an den
Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

6.5 Emissionen aus Bahnbetrieb

Zudem weise ich vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei
der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung bzw. spéateren Ertei-
lung einer Baugenehmigung zu bertcksichtigen wéren.

6.6 Freistellungsverfahren

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i. S. d. § 18 Allgemei-
nes Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn- Bau- und Betriebsordnung
(EBO) neben den Schienenwegen auch Grundsticke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen ge-
héren, die unter Bericksichtigung der értlichen Verhéltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des
Reise- oder Glterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des
Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fir den Ubergang von Bahnflachen, die fir
Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde Ubergehen sollen,
gilt, dass solche Flachen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. § 23
AEG). Dies erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung durch
den Eigentimer oder die zustadndige Gemeinde. Das Eisenbahn-Bundesamt verfiigt Gber kein
Verzeichnis samtlicher Bahnbetriebsanlagen. Nach den vorliegenden Unterlagen Iasst sich nicht
sicher ausschlie3en, dass der Planumgriff Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes bzw.
entsprechend gewidmete Flachen einschlieBen kénnte. Ich bitte deshalb, im Rahmen der Betei-
ligung der Betreiber der Betriebsanlagen (vgl. Hinweis am Ende dieser Stellungnahme) auf die-
sen Punkt hinzuweisen und diesbezlglich eine Aussage einzuholen. Sofern es sich um eine Be-
triebsanlage einer Eisenbahn des Bundes handeln sollte, kann die Bauleitplanung — wie oben
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bereits erwahnt - erst nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG durchgefuhrt
werden. Erst nach dieser Freistellung wiirde das Grundstiick, soweit betroffen, in die Planungs-
hoheit der Gemeinde Ubergehen.

6.7 Bahninterne Zustandigkeit

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betrei-
ber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind méglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, BarthstraBe 12, 80339 Minchen (ktb.muen-
chen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen. Diese
Stelle tbernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Ab-
gabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

7. Handwerkskammer fir Mianchen und Oberbayern,
05.06.2026

7.1 Zusammenfassen der Planungsziele und -inhalte

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Mdglichkeit zur Stel-
lungnahme zu o.a. Beteiligungsverfahren der Gemeinde Schwabhausen. Parallel zur 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan ,ErschlieBungs- und Parkflachen fir Ge-
werbe” werden mit dem Bebauungsplan Sondergebiet Control Center die planungsrechtlichen
Vorgaben flr die Ansiedlung eines Stromnetzbetreibers (Tennet TSO GmbH) im Gewerbegebiet
Stetten und nahe des Umspannwerks geschaffen. Im Flachennutzungsplan ist der in Summe 4,73
ha umfassende Geltungsbereich als Flachen fir die Landwirtschaft, Grinflache, gewerbliche
Bauflache sowie als Wald dargestellt . Fir das Control Center werden 2,5 ha im Bereich der Fl.-
Nrn. 377 TF, 377/1 ,377/2 und 382 TF Gem. Rumeltshausen als Sondergebietsflache ausgewie-
sen. Neben den Technischen Anlagen der Leitstelle fir das Stromnetz mit dreigeschossigen BU-
rogeb&ude sind hier u.a. ein Betriebsrestaurant, oberirdische Stellplatze, eine Tiefgarage und ein
Pfértnerhaus vorgesehen. Der GroBteil der erforderlichen Stellplatze (84 weitere Stellplatze) wird
im Bereich des Bebauungsplans ,ErschlieBungs- und Parkflachen fir Gewerbe“ in einem Park-
deck realisiert, zudem eine geplante ErschlieBungsstraBe fir das neue Gewerbegebiet und eine
Flache fir Ver-/Entsorgung.Ein Verkehrsgutachten sowie ein Umweltbericht wird im nachsten
Verfahrensschritt den Planunterlagen beigefligt.

7.2 Rahmenplan

Mit dem Planvorhaben besteht selbstverstéandlich Einverstéandnis. Hinsichtlich der noch nicht ab-
geschlossen Rahmenplanung fliir das Gewerbegebiet Stetten und vor dem Hintergrund der Kon-
zeption des Gewerbegebiets in Stetten im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
(Fassung vom 22.0Oktober 2024) ware es winschenswert, auch dem Bedarf des Handwerks wie
angekundigt zu begegnen.

8. IHK fur Minchen und Oberbayern, 26.05.2026

8.1 Befuirwortung der Planung

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft wird die Darstellung und Festsetzung eines (Sonstigen)
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Control Center” fir Anlagen zur Steuerung des Stro-
mUbertragungsnetzes gem. § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO und § 11 Abs. 1, 2 BauNVO sowie eines
Gewerbegebiets gem. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO am geplanten Standort beflirwortet.

Wir begriBen, dass damit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Stromnetzbetreibers geschaffen werden. Die Industrie- und Handelskammer fir Minchen und
Oberbayern hat im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB daher keine Anregungen oder Bedenken
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gegen die 7. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans
~Sondergebiet Control Center*.

9. Landratsamt Dachau, 02.06.2026

9.1 Zur Lesart der Stellungnahme

Die Stellungnahmen sind gegliedert in Einwendungen, die im Regelfall aufgrund gesetzlicher Re-
gelungen in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen, sowie in Hinweise, fachliche Infor-
mationen und Empfehlungen, die der Abwagung durch das jeweilige Gemeindegremium zugang-
lich sind. Zweck der Stellungnahmen ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur
eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwagung zu verschaf-
fen. Damit soll ein effektives und effizientes Planungsverfahren gewahrleistet werden, eventuell
vorhandene fachliche Mangel abgestellt und ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
gesichert werden. Sinn der Stellungnahmen ist die Beratung der Gemeinden. So soll zu einer
guten Planung beigetragen werden, welche ggf. auch einer rechtlichen Uberprifung besser
standhalt. Damit wird auch erreicht, dass die Regelungen im Interesse der Blrger, insbesondere
der Bauherren und Planer, eindeutiger formuliert sind. Wir méchten dartber hinaus darauf hin-
weisen, dass bei Unklarheiten oder weiterem Beratungsbedarf alle Fachabteilungen des Land-
ratsamtes gerne zu Verflgung stehen.

10 Landratsamt Dachau - Untere Naturschutzbehorde,
02.06.2026

10.1 Einwendungen zum Artenschutz

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen);

Spezieller Artenschutz: Ein Gutachten zum speziellen Artenschutz (saP) ist noch vorzulegen.
Die zu untersuchenden Artengruppen wurden durch Vorgesprache abgestimmt. Beeintrachti-
gungen von streng geschitzten Tierarten sind strickt zu vermeiden und zwar durch entspre-
chende VermeidungsmaBnahmen oder durch CEF MaBnahmen die eine saP (spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung) vorgibt. Aufgrund unterschiedlicher Rechtsfolgen sind die Erhebungen
fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung als eigener Beitrag den Unterlagen des BPs
und des FNPs hinzuzufiligen. Wichtig ist, dass alle notwendigen MaBnahmen, die sich aus der
saP ergeben, wie z.B. Minimierungs- oder CEF-MaBnahmen, als Festsetzungen im Bebau-
ungsplan verankert werden, um Verbindlichkeit zu erlangen. Fir eine nachfolgende "hindernis-
freie" Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist es von Vor-
teil, wenn bereits durch die Instrumente der Bauleitplanung dafiir Sorge getragen wurde, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbote ausgeldst werden.

Hinweise, die der Abwégung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

10.2 Darstellung LB, Biotop, Grin

Nachrichtliche Ubernahme: Bei dem Feuchtwaldchen im Westen des SO Control Center BPlanes
handelt es sich nicht um einen festgesetzten ,Geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB)“. Vermut-
lich war das in der Vergangenheit ein Vorschlag zur Unterschutzstellung. Das Biotop gilt jedoch
weiterhin auch mit der angegebenen Nummer, allerdings hat sich die Rechtsgrundlage geandert
und muss daher § 30 (BNatSchG) in den Festsetzungen durch Planzeichen hei3en. Die Grinfla-
che ist differenzierter darzustellen und der Bereich inklusive hereinragendes Biotop ist als Flache
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fir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (13.1
PlanZV) zu kennzeichnen. Die Flache die als 6ffentliches Griin anzusehen ist, kann weiterhin als
Grianflache dargestellt werden.

10.3 Umweltbericht

Umweltbericht: Ein Umweltbericht ist in den Planunterlagen auch zum FNP nicht enthalten.
Dadurch sind keine Aussagen bezlglich der Planung und deren Auswirkung auf die Schutzglter
maoglich. Auf die problematische Situation bezlglich des Niederschlagswasser sollte der FNP be-
reits aufmerksam machen. Regenrickhaltebecken sind als technische Einrichtung mit begrenzter
Bewuchsmoglichkeit und regelmaBiger Pflege schlecht mit dem Naturschutz vereinbar. Allerdings
sind, Uber die Niederschlagswasserbeseitigung hinaus innerhalb eines stimmigen Konzeptes,
feuchte oder sumpfige Flachen auf Wasser angewiesen und auf der Nachbarflache als natur-
schutzfachliche Aufwertung maoglich.

10.4 Regenwasserbeseitigung

Schutzgut Wasser: Regenwasser ist eine wertvolle Ressource die ganzlich oder zumindest grof3-
teils vor Ortversickern sollte und im besten Fall noch genutzt wird. Z.B. kénnte Wasser in Zister-
nen gesammelt werden und einen Brunnen betreiben, der dann klimatisch zur AbkUhlung beitragt
(wie schon in manchen Stadten umgesetzte Konzepte zeigen). Das gesammelte Wasser kénnte
ebenso als GieBwasser oder Brauchwasser genutzt werden. Die unterirdischen Zisternen kénn-
ten bei Platzknappheit auf dem Nachbargrundstick (BP Parkdeck) und darlUber hinaus etabliert
werden. Da zur Niederschlagswasserbeseitigung ein Konzept erarbeitet wird, kénnten auch sol-
che Uberlegungen mit einflieBen. Anregungen und Beispiele u.a. Regenwassermanagement
zeigt das LfU Gebaude unter https:/www.lfu.bayern.de/natur/aussenanlagen Ifu augsburg/in-
dex.htm

10.5 Gesundes Arbeitsumfeld

Bezlglich der Grinflachen innerhalb der bebauten Teile ist bei der Ausarbeitung der Bebauungs-
plane im weiteren Verfahren, auch klimatisch ein gesundes Arbeits- und Wohnumfeld zu schaf-
fen.

11. Landratsamt Dachau - Wirtschaftsforderung, 02.06.2026

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen. i

Die Wirtschaftsférderung des Landkreises Dachau bewertet die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans aus wirtschaftsférderlicher Sicht positiv und gibt folgende Hinweise, gegliedert nach
Sachkomplexen:

11.1 Gesamtkonzept und Rahmenplan

Gesamtkonzeptionelle Einordnung: Die gewerbliche Flachenentwicklung auf Grundlage des Ge-
werbeentwicklungskonzepts (2023) und des in Aufstellung befindlichen Rahmenplans ,Gewerbe-
gebiet Stetten" sowie die gestufte, unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet anschlieBende
Entwicklung werden ausdricklich begriBt. Begriindung: Die Einbettung in ein UGbergeordnetes
Konzept schafft die Voraussetzung flir eine bedarfsgerechte und nachhaltige Standortentwick-
lung.

Rahmenplan und langfristige Entwicklungsflache: Aus hiesiger Sicht wére es hilfreich, den Rah-
menplan ,Gewerbegebiet Stetten" zeitnah zu finalisieren und die Aktivierungsperspektive der
langfristig vorgesehenen Entwicklungsflache (Zeithorizont, ErschlieBung, vorgesehene Nutzun-
gen) im weiteren Verfahren zu konkretisieren; die Sicherung der westlich anschlieBenden
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gewerblichen Bauflache als Entwicklungsreserve wird begrii3t. Begriindung: Angesichts des aus-
gepragten Auspendleriberschusses des Landkreises Richtung Minchen und der anhaltenden
Nachfrage nach Gewerbeflachen sind verlassliche Flachenperspektiven ein wesentlicher Stand-
ortfaktor.

11.2 OPNV-Anbindung

Standortqualitat: Die Erreichbarkeit Gber die KreisstraBe DAH 10, die StaatsstraBe ST 2047 sowie
Bus und S-Bahn (Linie S2) ist aus wirtschaftsférderlicher Sicht giinstig. Wiinschenswert wére, die
OPNV-Erreichbarkeit insbesondere fir arbeitsplatzintensive Folgenutzungen auf der westlichen
Langfristflache im weiteren Rahmenplanprozess im Blick zu behalten. Die Beriicksichtigung was-
sersensibler Bereiche wird begru3t. Begriindung: Die Erreichbarkeit fur Beschaftigte und die Wi-
derstandsféhigkeit gegentber Starkregenereignissen gewinnen als Standortfaktoren zunehmend
an Bedeutung.

11.3 Standortentwicklung

Unterstitzungsangebot: Die Wirtschaftsférderung des Landkreises Dachau bietet der Gemeinde
Schwabhausen ihre Unterstlitzung bei der weiteren gewerblichen Standortentwicklung an und
steht fUr eine vertiefte Abstimmung gerne zur Verfligung.

12. Landratsamt Dachau - KreisstraBenverwaltung, 02.06.2026

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans besteht seitens des Sg. 52 — Tiefbau grundsétzlich
Einverstandnis.

12.1 Anbauverbotszone
Die Anbauverbotszone entlang die KreisstralBe kann auf 10 m reduziert werden.

12.2 Kreisverkehr

Anstelle der Linksabbiegerspur sollte der Knotenpunkt jedoch méglichst als Kreisverkehr umge-
staltet werden (siehe Anlage).

Anmerkung des Planungsverbands: Die Anlage zeigt den Stand der von der Gemeinde beauf-
tragten ErschlieBungsplanung vom 19.05.2026 8Varriante Kreisverkehr 30 m, WipflerPLAN)

13. Staatliches Bauamt Freising, 27.05.2026

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bau-
amtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden [An-
merkung PV: die Nummerierung in der Stellungnahme wurde zur besseren Lesbarkeit der ge-
samten Abwégung geéndert, die Einwendungen werden textlich voll dargestellt und abgewogen].

13.1 Eigene Planungen des Staatl. Bauamts
Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Munchen bestehen fir den Bereich der o. g.
Bauleitplanung derzeit keine Ausbauabsichten.



Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 27.07.2026 Beschlussbuch Seite 54

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abowagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdéglichkeiten der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

13.2 Zustimmung ErschlieBungsplanung

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes (Sondergebiet Control Center und
ErschlieBungs- und Parkflachen fiir Gewerbe) sollen Uber die KreisstraBe DAH 10 erfolgen. Mit
dem dargestellten ErschlieBungskonzept besteht seitens der StraBenbauverwaltung grundsatz-
lich Einverstandnis.

13.3 Ertiichtigung Ampel

Bei einer Vorbesprechung am 30.01.2026 wurde zwischen der Gemeinde Schwabhausen, dem
Landkreis Dachau und der StraBenbauverwaltung vereinbart, dass die Auswirkungen der neu zu
erschlieBenden Gebiete auf den Verkehr der St 2047, insbesondere am Knotenpunkt St 2047 /
DAH 10, grundséatzlich verkehrstechnisch zu untersuchen sind. Fir die vorab erfolgende Anbin-
dung des Control Centers sowie der ErschlieBungs- und Parkflachen (TenneT) wurde festgelegt,
dass der bestehende Knotenpunkt vorbehaltlich einer Optimierung der Lichtsignalanlage fur die
ErschlieBung als ausreichend betrachtet wird. Die Optimierung (Modernisierung der Kameras und
des Steuergerats) wirde durch das Staatliche Bauamt erfolgen, wobei die Kosten von der Ge-
meinde zu tragen sind. Die hierfir geschatzten Aufwendungen belaufen sich auf rund 50.000 €.

13.4 Verkehrsgutachten

Im weiteren Verlauf der Gewerbegebietsentwicklung ist ein umfassendes Verkehrsgutachten zu
erstellen, welches die Auswirkungen der kiinftigen Planung abbildet, wobei die Durchfihrung die-
ser Untersuchung sowie die Kosten flr einen gegebenenfalls daraus resultierenden Knotenpunk-
tumbau vollumfanglich in die Zusténdigkeit der Gemeinde Schwabhausen fallen.

13.5. Informationen zum weiteren Planverfahren
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme be-
handelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Freising —
Servicestelle Miinchen zu Ubersenden.

13.6 Anbauverbotszone
Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentigen voraussichtlich nicht zum Schutz der geplanten
Bebauung (Gemeinbedarfsflache) vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

13.7 Immissionsschutz

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Gber die Im-
missionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) Auf die von
der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larmschutz-
maBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraBe Ubernommen. (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV)
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14. Regierung von Oberbayern, 27.05.2026

Sachverhalt

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Control Center” sowie des Bebau-
ungsplanes ,ErschlieBungs- und Parkflachen fir Gewerbe® geschaffen.

Das Planungsgebiet (ca. 4,7 ha) befindet sich im Westen des Ortsteils Stetten, siddstlich von
Schwabhausen. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich und zu einem kleinen Teil forst-
wirtschaftlich genutzt. Die Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbefla-
chen und im Norden als Grinflachen bzw. Waldflachen dargestellt und sollen im Zuge der Pla-
nung in eine Versorgungsflache sowie in eine Sondergebietsfliche umgewidmet wer-den. Ein
Teil der gewerblichen Flachen und der Grinflachen bleibt bestehen.

Erfordernisse und Bewertung

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1.1 G)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen (vgl. LEP 3.3. Z).

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Fla-
chen vorrangig zu nutzen. Eine darlberhinausgehende Entwicklung ist nur zuléssig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtckgegriffen werden kann (vgl. RP14 Bll 4.1 Z).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden
(vgl. LEP 5.4.1 G).

Walder, insbesondere groBe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell
oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen
und Flachenverlusten bewahrt werden (vgl. LEP 5.4.2 G).

Waldflachen sollen erhalten, der Rohstoff Holz soll fir die Energieversorgung genutzt werden
(RP 14 B IV G 6.4)

Das Planungsgebiet liegt in einem regionalplanerisch festgelegten Hauptsiedlungsbereich (vgl.
RP 14 B Il G 2.1) und eignet sich damit grundséatzlich fir die Siedlungsentwicklung. Das Pla-
nungsgebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt und wird im Zuge
der Planung umgewidmet. Die gewerbliche Pragung des Gebietes bleibt bestehen.

14.4 Anbindegebot

Das Planungsgebiet schlieBt unmittelbar an die dstlich gelegenen Gewerbeflachen und damit an
eine geeignete Siedlungseinheit an. Wir weisen darauf hin, dass die geplante Entwicklung grund-
satzlich ausgehend vom bestehenden Siedlungsrand erfolgen sollte, um dem LEP-Ziel 3.3 voll-
umfanglich Rechnung zu tragen. [Ergebnis: Die o.g. Planung steht den Erfordernissen der
Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen. Die geplante Entwicklung sollte grundséatzlich
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ausgehend vom bestehenden Siedlungsrand erfolgen, um dem LEP-Ziel 3.3 vollumfénglich
Rechnung zu tragen.]

14.5 Bedarfsnachweis

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bedarf an Gewerbeflachen
untersucht. Der Bedarf kann aus landeplanerischer Sicht als gegeben angenommen werden. Ein
weiterer Bedarfsnachweis ist nicht erforderlich.

14.6 Forstliche Belange

Zur Umsetzung der Planung ist im norddstlichen Bereich ein Eingriff in Waldflachen erforderlich.
Die Flachen sind laut Waldfunktionsplan als Schutzwald fiir Lebensraum und Landschaftsbild
kartiert. Der Standort kann im Hinblick auf die Gesamtentwicklung des Areals aus landesplaneri-
scher Sicht akzeptiert werden. Allerdings ist den Erfordernissen gem. LEP 5.4.1 G, LEP 5.4.2 G
sowie RP 14 B IV G 6.4 durch entsprechend ausreichende Ersatzaufforstungen Rechnungen zu
tragen. Hinsichtlich forstwirtschaftlicher Belange verweisen wir auf eine enge Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehérde.

Ergebnis

Die 0.g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Die
geplante Entwicklung sollte grundséatzlich ausgehend vom bestehenden Siedlungsrand erfolgen,
um dem LEP-Ziel 3.3 vollumfanglich Rechnung zu tragen.

15. Wasserwirtschaftsamt Minchen, 19.05.2026

Allgemeines

Im Vorentwurf sind sowohl SO-als auch GE-Flachen enthalten. Im Scoping-Termin wurde disku-
tiert die GE-Flache noch in den BP Sondergebiet Control Center aufzunehmen. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ware dies vorteilhaft, da so ggf. eine Behandlung des Niederschlagswassers
innerhalb des BP geregelt werden kénnte. Gegen die Anderung des FNP bestehen keine grund-
legenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen bertcksichtigt werden.

Il Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

16. Burger 1, 25.05.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan ,SO Control Center®, den Bebauungs-
plan ,ErschlieBungs- und Parkflachen fir Gewerbe® und die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

16.1 Waldausgleich in Stetten gefordert

Mit Bestlrzung mussten wir in der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung feststellen, dass
der Ausgleich der Waldflache, welche wir der Gemeinde im Dezember 2024 verkauft hatten, in
Arnbach Flurnummer 452 erfolgen soll. Dies, obwohl geeignete Flachen in unmittelbarer Nahe
auf der gegenlberliegenden nérdlichen Seite des Bachlaufes, welche ebenfalls im Besitz der
Gemeinde sind, vorhanden waren.
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Die Begriindung man wolle diese Flache an ein bereits bestehendes Waldstlick anschlie3en greift
nicht, da es in Stetten sogar méglich ware zwei Waldstlicke sowie das Biotop zu verbinden. Das
Waldstick mit Biotop nordwestlich des Gewerbegebietes mit dem bestehenden Waldstick auf
dem ,PelLa-Gelédnde“ sowie dem am Bach und Teich bestehenbleibenden restlichen Baumbe-
stand. Hierbei wlrde eine groBe zusammenhangende Waldflache entstehen, die zugleich als
Sichtschutz fir das Wohngebiet Fichtenring Schwabhausen Richtung Gewerbegebiet dienen
wdrde.

16.2 Charakter des ostl. Waldchens

Die Argumentation der Gemeinde bzw. des Planungsburos, dass es sich um einen Wirtschafts-
wald mit Gberwiegend Fichtenbestand handle, greift hier nicht. In diesem Waldstlck stehen ein
Féhrenaltbestand, Fichten, Tannen, Birken, Eichen und Zitterpappeln. Eine naturnahe Auffors-
tung war uns immer wichtig, daher sind derzeit viele kleine Tannen vorhanden die aus Naturver-
jungung stammen. Zugleich lag nachweislich seit Marz 2023 ein Aufforstungsbeschluss flr eine
Flache von mehr als 600 gm mit 300 Buchen vor. Dies héatte zu einem dauerhaften Umbau in
einen Mischwald geflihrt und dieses Waldstiick 6kologisch erheblich aufgewertet.

Der damals mit unserem Antrag befasste Forster war von der naturnahen Waldverjlingung positiv
Uberrascht. Leider fihrten die Entscheidungen ab der 4. Anderung im Flachennutzungsplan zum
Verkauf des gesamten Grundstlckes an die Gemeinde, da hierbei zusétzlich zum bereits geplan-
ten Gewerbegebiet weitere im Besitz der Gemeinde befindliche Flachen nérdlich des Baches und
des ,PelLa-Gelandes* einbezogen wurden und die dauerhafte Zufahrt zum Waldstlck nur unter
erschwerten Bedingungen madglich wurde.

16.3 Gemeindliche Zusage zur Aufforstung sudl. Graben

Die Ausdlinnung des Waldes aufgrund des Borkenkéaferbefalles fand im Bereich der Auffors-
tungsflache mit den 300 Buchen statt. Die Abholzung des obersten Teiles des Waldes erfolgte in
Abstimmung mit der Gemeinde.

Dabei wurde uns zugesichert, dass das hier abgeholzte Waldstlck an der stdlichen Bachseite
zum bestehenden westlichen Wald sowie Biotop wiederaufgeforstet wird, und zwar nicht als Aus-
gleichsflache, sondern als tatséchliche Waldflache zuséatzlich zur notwendigen Ausgleichsflache.

Wir fordern daher die Aufforstung der Waldflache auf der im Gemeindebesitz befindlichen nérdli-
chen Seite des Bachlaufes. Eine Aufforstung in einem anderen Gemeindeteil sehen wir als nicht
sinnvoll an, da in unserem Ortsteil aufgrund des Wegfalles der Waldflache ein CO2-Speicher
sowie durch die Uberwiegende Westwindlage eine kihlende Frischluftzufuhr wegfallen wirde.
Ebenso entfallt die Wasserspeicherung auf diesem Waldstlck. Die Wasserspeicherung sowie
CO2-Speicherung und Frischluftzufuhr kann durch eine ékologische Ausgleichsflache nicht in
dem MaBe aufgewogen werden. Die Ausgleichsflache sollte zusétzlich auf dem im Gemeindebe-
sitz befindlichen Grundstiick in Richtung StaatsstraBe vorgenommen werden. Hierdurch ergabe
sich ein durchgehender Wald- und Grlnstreifen.

16.4 Wald- und 6kolog. Ausgleich im Planumfeld

Dies flihrt auch zu keiner Verringerung der gesamten Gewerbeflachen, da ab der 4. Anderung im
Flachennutzungsplan die Gesamtflache erweitert wurde um einen Teil der Gemeindegrundstiicke
nérdlich des Bachlaufes, was damals zu einer Erweiterung des Gewerbegebietes flhrte. Durch

die Rodung der Waldflache erhéht sich die Gewerbeflache nochmals. Daher ist es notwendig,
dass die Waldaufforstung und die volle 6kologische aufzuwertende Ausgleichsflache hier am Ort
in diesem Flachennutzungsplan sowie in den Bebauungsplédnen aufgenommen werden.
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16.5 Grunstreifen entlang StichstraBBe

Im Bebauungsplan ,ErschlieBungs- und Parkflachen fir Gewerbe* fordern wir die Aufnahme ei-
nes 6kologisch aufgewerteten Griinstreifens in gerader Linie zwischen den Flachen fur Versor-
gungsanlagen und Abwasserbeseitigung und der DorfstraBe westlich entlang der geplanten
StichstraBBe. Eine gegebenenfalls Uber diese StichstraBe durchzuflihrende ErschlieBung fir das
weitere Gewerbegebiet westlich davon kann hier eingeplant werden.

Dieser 6kologisch aufgewertete Grinstreifen wiirde unter anderem als Ausgleich flr die auf dem
,50 Control Center” nicht vorhandenen Baume und Straucher dienen und eine optische Tren-
nung zwischen den beiden Gewerbegebietsteilen herbeiftihren.

Die Familie Lachner sowie unsere Familie hatten bei Entstehung des Gewerbegebietes auf dem
,PeLa-Gelande" die beiden Wéldchen aufgeforstet, um einen 6kologischen Ausgleich zu der ver-
siegelten Flache auf dem Gewerbegebiet zu erhalten. Dies auch unter Frischluft- und Kiihlungs-
aspekten. Dies geschah damals auf freiwilliger Basis. Wir haben die ungefahre Lage der entspre-
chenden Flachen, nicht maBstabsgetreu, entsprechend in den Fldchennutzungsplan eingezeich-
net.

16.6 Unterstiitzung bei Umplanung

Gerne sind wir bereit im Rahmen einer Umplanung aktiv teilzunehmen und bitten auch die Bir-
gerinitiative ,Stetten Retten” verstarkt einzubeziehen. Die im Wald bestehenden kleinen Tannen
kénnten ggf. in einer Umpflanzaktion in das neue Waldgebiet ibernommen werden. Wir hoffen
sehr, dass unsere Argumente gehdért werden und eine, in unseren Augen einfach vorzuneh-
mende, Umplanung erfolgt, von der unser Ortsteil erheblich profitieren wiirde.

17. Burger 2, 30.05.2026

Als Anwohner des Ortsteils Stetten erheben wir gegen den vorliegenden Vorentwurf der FNP-
Anderung fristgerecht folgende Einwande:

17.1 Dimensionierung und Gestaltung, Eingriinung und Versickerung
Allgemeines

Zitat aus dem Erlauterungsbericht zur 4. FNP-Anderung, rechtskréftig seit 24.09.2025, Kap. 2.5.2:

(...)*Damit ist im Gemeindegebiet Schwabhausen nur eine zuséatzliche gewerbliche Bauflache
(insg. ca. 8,24 ha) als Erweiterung des Gewerbegebiets westlich von Stetten geplant. Davon sind
ca. 1,18 ha bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan vom 18.05.2004 dargestellt, die um
ca. 7,06 ha erweitert werden. (vgl. Kap. 3.4.1) SchwerpunktmaBig méchte die Gemeinde hier
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Flachen fir értliche Handwerksbetriebe sowie Betriebe, die ins gemeindliche Bild passen und die
heimische Wirtschaft stitzen, schaffen. Logistikunternehmen, die viel Platz bendtigen, Verkehr
verursachen und wenige Arbeitsplatze bieten, sollen nach den Zielen der Gemeinde nicht ange-
siedelt werden.(...)

Zitat aus dem Erlauterungsbericht zur 4. FNP-Anderung, rechtskréftig seit 24.09.2025, Kap. 3.4.1:

(...)“Im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet stellt der rechtsgliltige Flachennutzungs-
plan vom 18.05.2004 eine noch unbebaute Gewerbeflache (ca. 1,18 ha) dar. Diese wird mit der
4. Anderung um ca. 7,06 ha erweitert. Aufgrund der relativ flachen Topographie, der geringen
Einsehbarkeit (Waldchen im Norden) und der guten verkehrlichen Anbindung (KreisstraBe DAH
10, fuBlaufige Verbindung zum Bahnhof) sieht die Gemeinde die Flache als geeignet.”(...) Bereits
auf FNP-Ebene gab es einen Austausch zwischen Vertreterinnen von Stetten retten und dem
Burgermeister Hr. HOrl. Ergebnis dieses Austausches war die Erstellung eines tbergeordneten
Rahmenplanes flir das gesamte, geplante sowie das bereits bestehende Gewerbegebiet in Stet-
ten und das Angebot der Gemeinde an Stetten retten, Ziele fur eine Entwicklung zu formulieren,
die die Burger mittragen kénnten. U.a. wurden hier insbesondere fiir die Gestaltung der Flachen
und der Gebaude folgende Anregungen gegeben. Hier werden nur die gestalterischen und 6ko-
logischen Vorschlage wiedergegeben:

1. Ortsvertragliche Eingriinung fur harmonisches Ortsbild
Fir das Ortsbild von Stetten ist eine umfassende Begriinung und landschaftsvertragliche Gestal-
tung des neuen Gewerbegebiets, sowie des angrenzenden, bereits genutzten

Gewerbeareal (,Lachner-Gelande®) notwendig. Ziel ist eine optisch ansprechende Gestaltung,
die sich harmonisch in das Ortsbild einflgt. Dazu z&hlen unter anderem:

e Baumreihen und Hecken entlang der ZufahrtsstraBen und Grundstiicksgrenzen (teils im-
mergrine Pflanzen)

e Dachbegrinung: grundsatzlich auf allen geeigneten Dachflachen, am besten in Kombina-
tion mit PV-Anlagen (flachendeckende Uberlagerung méglich)

e Fassadenbegriinung: wo technisch mdglich und architektonisch sinnvoll

e Dezentrale Versickerung vor Ort, am besten Uber offene Sickermulden

* Die letzten Hochwasser und die Folgen sollen nicht vergessen werden. Versiegelung
muss geringstmoglich gehalten werden

e SichtschutzmaBnahmen zur Minimierung visueller Belastung fir Anwohner

e Erhalt der Wald- und Biotopflachen

Darlber hinaus sind die erforderlichen Ausgleichsflachen soweit méglich innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets unterzubringen und dauerhaft zu erhalten. Ebenso ist der spezielle Artenschutz
im Zuge des Bauleitplanverfahrens gezielt zu untersuchen und entsprechende erforderliche Maf3-
nahmen soweit méglich innerhalb des Bebauungsplanes nachzuweisen.

(...)

6. Ortsvertragliche Architektur und Gestaltung

AbschlieBend fordern wir, dass bei der Architektur der entstehenden Gebaude auf maBvolle Di-
mensionierung, regionaltypische Gestaltungselemente und zurtickhaltende Farbgebung geachtet
wird. Dies schafft ein Gewerbegebiet mit Wiedererkennungswert und integriert sich besser in die
umliegende Dorf- und Landschaftsstruktur. Diese auf FNP-Ebene miteinander besprochenen Ge-
staltungsmaoglichkeiten werden leider in der BP-Ebene nicht umgesetzt.

Erlduterungsbericht
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1. Anlass der Planung

,Rahmenplan, der die kurz- und langfristige Gewerbeflachenentwicklung konzeptionell vorstruk-
turiert”: der Rahmenplan ist nicht fertig und passt sich in seiner Ausformung an die Forderungen
der Vorhabentragerin an. AuBerdem ist er mit seinen nur abstrakten und flachenhaften Darstel-
lungen nicht in der Lage stadtebauliche Eckpunkte fir die weitere Ausgestaltung des Gewerbe-
gebiets darzustellen.

17.2 Artenschutz ostliches Waldchen

2.4 Grinstrukturen und Artenschutz 3

,2araben als Wanderkorridor zwischen den Waldstrukturen®: in der FNP-Anderung von 2025
wurde das norddstliche Waldchen noch als Wald mit MaBnahmen zur Verbesserung des Wald-
randes dargestellt und schon knapp 6 Monate spéter ist von dem Wald nichts mehr zu sehen. Die
Auswirkungen des Verlusts dieses Habitats (siehe Waldfunktionskarte ,Wald mit besonderer Be-
deutung als Lebensraum®) auf die Arten muss in der saP ausreichend untersucht und im nachsten
Verfahrensschritt ausfihrlich dargelegt werden.

17.3 Erhalt Biotop und westliches Waldchen

,Wald mit Quelle*: Die méglichen Auswirkungen einer hohen Fléachenversiegelung auf diesen
Waldbestand mit ,hoher Sensibilitdt gegentber Veranderungen des Grundwasserstandes mus-
sen in den Planungen bericksichtigt und mdglichen negativen Auswirkungen unbedingt entge-
gengewirkt werden.

Das erklarte Planungsziel eines Erhalts und der funktionalen Starkung des Biotops wird voll un-
terstutzt. Dieses Planungsziel muss sich dann auch in entsprechenden Festsetzungen im BP
manifestieren.

2.5 Boden und Wasser

Das angesprochene Gutachten ,Geotechnischer Bericht” der Firma Nickol und Partner AG vom
27.01.26 liegt nicht den FNP-Unterlagen bei. So ist es flr die Offentlichkeit nicht méglich, die
entsprechenden Ausfiihrungen zur Beschaffenheit der Untergrundverhaltnisse nachzuvollziehen.
Alle Gutachten, die bereits vorliegen, sollten der Offentlichkeit im Rahmen des Verfahrens zu-
ganglich gemacht werden.

Der nérdliche Teilbereich des And_c_arungsgebiets liegt in einem ,wassersensiblen Bereich“. Auch
hierauf wurde bereits in der FNP-Anderung im Jahr 2025 hingewiesen. In der damaligen Ande-
rung hat sich der als GE dargestellte Bereich allerdings noch nicht so weit nach Norden erstreckt
und hatte noch einen weitaus deutlicheren Abstand zum Graben/Biotop. Die Flachenabmessung
sollte wieder auf den Flachenzuschnitt aus dem Jahr 2025 zurtickgefiihrt werden. Zumindest
sollte genauer ausgefuhrt werden, was zu der deutlichen Verschiebung der Flachenausdehnung
nach Norden gefiihrt hat und warum diese unbedingt notwendig ist. Gerade weil es sich im nérd-
lichen Bereich um ein dkologisch, naturschutzfachlich und artenschutzrechtlich sensibles Areal
handelt.
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17.4 Geanderte Planungsziele und zeitliche Abfolgen
3.2 Flachennutzungsplan

,Da sich die Planungen zwischenzeitlichen konkretisiert haben, ist es nunmehr erforderlich die
Darstellungen anzupassen®: Es ist nicht nachvollziehbar, warum im Herbst 2025 ein FNP be-
schlossen wird, der schon ein halbes Jahr spater wieder geéndert werden muss. Obwohl davon
auszugehen ist, dass die Gemeinde bereits von den Entwicklungsabsichten der Tennet wusste.
Die Vorhabentragerin wird nicht einen Wettbewerb ausloben (beachte die Vorlaufzeit eines sol-
chen Wettbewerbs!), wenn sie nicht schon einigermafen sicher davon ausgehen konnte, dass
sie das entsprechende Grundstlick dann auch erwerben kann.

3.4 Stadtebauliche Rahmenplane

,Die Rahmenplanung bezieht als integriertes Konzept die Themen Natur- und Artenschutz, Ein-
griff/ Ausgleich, ErschlieBung mit den Aspekten Verkehr, Trinkwasserversorgung, Abwasserent-
sorgung sowie Gestaltung des Kreuzungsbereichs (Dorf-/Dachauer Str.) ein“: an welcher Stelle
sind dem vorgelegten Rahmenplan diese Informationen zu entnehmen? Wenn sie parallel zu den
Bauleitplanverfahren lauft, kann nicht damit argumentiert werden, dass sie das Gewerbegebiet
vorstrukturiert. Sie reagiert héchstens noch darauf.

17.5 Boden- und Klimaschutz
3.6 Bodenschutz/Klimaschutz und -anpassung

.Die beanspruchten Flachen sind mit Blick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden
Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uberschwem-
mungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sensibel einzustufen. Es
werden Flachen GUberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erflllen, als Retentionsflachen
dienen und mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunktion (Wald).“: Das ist eine sehr richtige Zu-
sammenfassung!

Nur leider wird sowohl mit den FNP-Darstellungen (weitere VergréBerung der SO-Flache im Ge-
gensatz zur GE-Flache aus dem FNP 2025) als auch mit den Festsetzungen des parallellaufen-
den Bebauungsplans kaum auf diese Wertigkeit der Flache reagiert.

17.6 Grunflachenanteil
4.1 Baugebiete und Flachen fur Ver- und Entsorgung

,Gedndert werden die gewerblichen Baugebiete, die Waldflache entféllt, Flachen fir die Land-
wirtschaft werden zu Grinflachen®: Bisher als Griinflachen dargestellte Bereiche werden zu SO.
Somit erfolgt im Bereich stdlich des Grabens eine weitere Verkleinerung des Grinflachenanteils.

17.7 Umweltbericht
4.2 Grunordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

,Eine ausfuhrliche Abhandlung zu o. g. Sachverhalten findet sich im Umweltbericht*: Wo ist der
Umweltbericht?

,vom Biotop ist der gréBtmaobgliche Abstand zu halten®: Abstand wurde verkleinert!! Eine Begriin-
dung dafir liegt leider nicht vor und muss auf alle Falle nachgeliefert werden.
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18. Burger 3, 31.05.2026

Einspruch gegen das geplante GroBprojekt und die Verlegung der Ausgleichsflachen. Geplante
Wiederaufforstung auBerhalb des betroffenen Ortsteils.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir formellen Einspruch dagegen, dass die Ausgleichsflache mit Wiederauffors-
tung, der Abholzung und Versiegelung, nicht im betroffenen Ortsteil Stetten stattfinden soll. Was
juristisch einwandfrei ist, ist flr die Betroffenen nicht immer das Beste. Stetten ist von allen Orts-
teilen der Gemeinde Schwabhausen, am meisten belastet mit unbequemen und fir die Birger
belastenden BaumaBnahmen.

Das bereits bestehende und in gigantischer Erweiterung befindliche Umspannwerk mit vergro-
Berter Trassenflhrung.

Das geplante Gewerbegebiet mit vermehrtem Verkehrsaufkommen.

Nun planen Sie, die erforderliche Ausgleichsflache, fiir das neue Gewerbegebiet, in den Ortsteil
Arnbach zu verlegen. Wird hier etwa nach dem Prinzip gehandelt, alles unangenehme und unbe-
queme in einen Ortsteil? Dann ist der Protest konzentriert und Gberschaubar und der GroBteil der
Wabhler ist zufrieden.

Wir appellieren an die Verantwortlichen: Denken Sie auch an die Birger in Stetten. Auch sie
haben ein Recht auf den Erhalt gesunder und guter Lebensqualitat. Wir fordern, die Ausgleichs-
flache mit Wiederaufforstung im betroffenem Ortsteil Stetten vorzunehmen. Auch in Stetten ist
geeignete Flache vorhanden. Wenn einem Ortsteil erhebliche Belastungen zugemutet wird, muss
auch ein angemessener Ausgleich vor Ort stattfinden.

19. Burger 4, 01.06.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Eigentimer der landwirtschaftlich genutzten Flache Flurnummer 379/6, Gmk. Rumeltshausen,
nehme ich fristgerecht zu den o.g. Planungen der Gemeinde Stellung.

19.1 Emissionen aus Land- und Forstwirtschaft

Es muss in den Bebauungsplanen festgeschrieben werden, dass Emissionen jeglicher Art durch
die umliegende landwirtschaftliche Nutzung zu dulden sind. Sollte dies rechtlich nicht méglich
sein, so muss dies im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags festgelegt werden (falls in diesem
Fall einer abgeschlossen wird). Das Mindestmal ist ein ausfihrlicherer Hinweis in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan als bisher in Nr. 7 vorgesehen. Dies gilt fur Larm, Staub und Ge-
ruchsemissionen land- und forstwirtschaftlicher Flachen, auch an Sonn- und Feiertagen sowie
nachts. Da landwirtschaftliche Arbeiten abhangig von Jahreszeit und Witterung sind, missen
diese notwendigerweise auch in den Abendstunden und an Wochenenden durchgefuhrt werden.
Daraus entstehende Emissionen missen von allen Personen im Planungsgebiet unentgeltlich
hingenommen werden.

19.2 Entwasserungsproblematik

In ihren Planungsunterlagen wird an diversen Stellen auf die Problematik des anfallenden Ober-
flachen- bzw. Niederschlagswassers aus dem geplanten Gewerbegebiet / des Control Centers /
Parkdecks etc. hingewiesen, dass durch die groBraumige Versiegelung auf den Planungsflachen
anfallt.
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Dies sind unter anderem:

* 7. Anderung FNP Begrindung Vorentwurf vom 21.04.2026, Punkt 2.5

* Bebauungsplan SO Control Center - Begriindung vom 21.04.2026 — Punkte 2.7.2, 2.8.2,
5.3 (,Da am Standort mit erheblichem Aufstau von Niederschlags- bzw. Sickerwasser ge-
rechnet werden muss®) sowie 5.6.3

» Bebauungsplan ErschlieBung- und Parkflachen - Begriindung vom 21.04.2026 Punkt
4.4.3 (,Wegen der Nahe zum Graben und dem Feucht-Biotop hat die Sicherung des Was-
serzulaufs dorthin hohe Prioritdt. Da der Boden Versickerung nur bedingt zulasst, sieht
das Entwasserungskonzept einen Versickerungsgrinstreifen westlich der Stichstra3e und
ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken nérdlich der StichstraBe vor. Die Dimen-
sionierung des Beckens ist derzeit noch in Berechnung, angedacht ist, auch anfallendes
Niederschlagswasser aus dem kunftigen Gebiet GE-West und aus dem Grundstiick des
SO ,Control Center® in das Rickhaltebecken zu fihren, das Wasser vorzureinigen und
gedrosselt Richtung Graben zu fihren.®)

Da das Versickern laut inren Unterlagen aufgrund der Bodenverhéltnisse schwierig bis unmdglich
ist, kann oberflachlich anfallendes Wasser nur nach Norden / Nordost abflieBen. Damit kann das
Wasser nur in den Graben ablaufen, der jetzt bereits das abflieBende Wasser des Quellgebiets,
sowie die Drainageeinrichtungen der umliegenden Flachen aufnimmt. Der Graben fliet im An-
schluss an das Control-Center auf einer langeren Flache zur Halfte auf meinem Grundstiick. Der
Graben ist mindestens insoweit nicht Eigentum der Gemeinde. Es handelt sich hier nicht um ein
Gewasser der 1. oder 2. Ordnung. Laut Umweltatlas Bayern — Stand Anfang Juni 2026 — wird
dieser Graben wasserrechtlich nicht einmal gefiihrt. Es ist damit m.E. ein reiner Entwasserungs-
graben der Grundstlckseigentimer auf deren Flachen. Eine Einleitung der Entwasserung eines
fast vollstandig versiegelten Gewerbegebiets von ca. 10 ha ist hier m.E. nicht ohne Schaden an
den nachfolgenden Grundstiicken méglich und rechtlich nicht zulassig. Bisher wurde mit mir hier
seitens der Gemeinde keine Rlcksprache genommen. Ich bitte um Kontaktaufnahme mit mir so-
wie um Zusendung der wasserrechtlichen Genehmigung oder von Stellungnahmen des Landrat-
samts/Wasserwirtschaftsamts/ der unteren Naturschutzbehérde hierzu sobald diese vorliegen,
damit eine rechtliche Prifung meinerseits stattfinden kann.

Begrundung:

Durch die nun geplante Versiegelung der Flachen (und zudem auch im Hinblick auf die spatere
Erweiterung des Gewerbegebiets) und durch Abholzung des Waldes wiirde bei starkem Regen
eine zu hohe Wassermenge in kurzer Zeit den Graben fluten. Im Hinblick auf Starkregenereig-
nisse mussen hier MaBnahmen ergriffen werden, die kiinftige Ausuferungen, Uberschwemmun-
gen und Schaden an den Drainageeinrichtungen bzw. das NichtabflieBen bestehender Drainagen
der umliegenden Flachen verhindern. Sonst drohen den Eigentiimern der nachfolgenden Grund-
stlicke Schaden.

Bei Genehmigung durch das Wasserwirtschaftsamt/das Landratsamt und bei Unterliegen meines
rechtlichen Vorgehens dagegen muss der aufnehmende Bach zu Lasten der Gemeinde in einen
Zustand versetzt und dauerhaft gehalten werden, dass dieser das zusatzliche Wasser aufnehmen
und ableiten kann. Das heif3t der Bachquerschnitt musste angepasst werden (ist aber mein Ei-
gentum), Bewuchs regelmaBig entfernt, die Bachsohle ausreichend tief sein und Behinderungen
entfernt werden. Die ist durch jahrliche Pflege- und UnterhaltungsmafBnahmen durch und zu Las-
ten der Gemeinde Schwabhausen entlang des gesamten Grabens/Bachlaufs bis zur Einleitung
in die Roth sicherzustellen. Es kann den direkt nach dem Einleitungspunkt folgenden Grundsttick-
seigentiimern des Grabens nicht zugemutet werden, den nun durch das Gewerbegebiet entste-
henden stark verstéarkten Aufwand zum Unterhalt des Grabens zu tragen. Bisher erfolgt der Un-
terhalt des Grabens fir meinen Eigentumsbereich durch mich. Ohne Unterhalt des Grabens kann
dort Ruckstau/Uberschwemmung auch im weiteren Bachlauf entstehen, was nicht nur zu
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wirtschaftlichen Verlusten und Wertminderungen der angrenzenden Grundstiicke bei den Land-
wirten fihren kann, sondern auch zu Uberschwemmungen bebauter Flachen. Durch wirksame
und ausreichend groBe Regenrickhalte- und Versickerungseinrichtungen im geplanten Gewer-
begebiet muss sichergestellt werden, dass das Wasser gefiltert wird und langsam kontrolliert
dorthin abflieBt. Zudem kann es sein, dass der Unterhalt des Grabens aufgrund kinftiger umwelt-
rechtlicher Belange auf Hohe des Biotops eingeschrankt wird. Dies erfordert umso mehr eine
Schaffung eines ausreichend groBen Regenrlickhaltebeckens/ Versickerungsbeckens auf dem
Grundstlick des Control Centers bzw. einen direkten Zugang in einen Regenwasser/Mischwas-
serkanal. Die in Rz. 5.6.3 vorgeschlagene Retentionsmulde am Gelandetiefpunkt im Norden
wirde dort zu einer dauerhaften Verndssung fihren, die auch negative Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Nutzbarkeit meines Grundstiicks hat. Dies schrankt meine Eigentumsrechte
nach Art 14 GG unverhéltnismaBig ein, da danach die landwirtschaftliche Nutzung meines Eigen-
tums stark eingeschrankt ist oder — bei Vernassung der Flache wegen nicht mehr auslaufenden
Drainagen auf Teilen nicht mehr méglich ist. Wenn ich eine Baugenehmigung auf meinem Grund-
stlck erhalte, kann ich nicht einfach die Entwasserung auf das Nachbargrundstick leiten ohne
Zustimmung des Eigentimers. Gleiches muss fiir die Gemeinde gelten.

19.3. Kompensationsflachen
Der Kompensationsbedarf fir die im Betreff genannten geplanten MaBnahmen und dem langfris-
tig zu entwickelndem Gewerbegebiet (GE) wird seitens der Gemeinde zusammengefasst

und erfolgt GroBteils nérdlich des Grabens. Laut den Ausfihrungen ist das Ziel der Planung die
Ausweitung des bestehenden Feuchtbiotops. Dies sieht man an Abbildung 9 (grine und grin
schraffierte Flache, teilweise auf meinem Eigentum) in Punkt 3.3 der Begriindung zum ,Bebau-
ungsplan des Control Center sowie in den Ausfiihrungen Punkt 5.7.2 sowie unter Punkt 4.5.2
der Begriindung zu, ,Bebauungsplan ErschlieBungs- und Parkflache flir Gewerbe“ sowie in Abb.
9 und 4.2. in der Begrindung zur 7. And. des FNP.

Auszug Abbildung 9

Hier wird unter ,Entwicklungsziele und potentielle MaBnahmen® davon gesprochen, dass aus an-
grenzenden Flachen Stoffeintrdge vermindert werden sollen und eine generelle Extensivierung
der Nutzung Uberlegt wird. Als Beispiele werden die Einrichtung und Ausweitung von extensiven
Saumstrukturen und Pufferstreifen zum Schutz des Grabensystems sowie Gehdlzpflanzungen
und die Anlage von Laichgewéassern aus Niederschlagswasser. Dies schrankt meine Eigentums-
rechte nach Art 14 GG unverhéaltnismaBig ein, da danach die landwirtschaftliche Nutzung auf
meinen Flachen unzuldssig bzw. stark eingeschrankt ist und zudem der Ackerbau auf einer gro-
Ben Teilflache der 0.g. Flurnummer nicht mehr méglich ist.

Begrundung:

Bei Pflanzungen und Teichanlagen sowie Ausweitung des Feuchtstandorts ist jeweils ausrei-
chend Abstand zu meinem Grundstuck zu halten. Auf dem Grabenteil meines Grundstiicks haben
keine Pflanzungen zu erfolgen, da Drainagen durch Durchwurzelung dauerhaft beschadigt wer-
den konnen. AusgleichsmaBnahmen missen auf den Grundstiicken der Gemeinde oder ander-
weitig durch Zukauf oder Okopunkte erfolgen, kdnnen aber nicht zu Lasten der anliegenden
Grundstlckeigentiimer mit negativen Auswirkungen auf deren Flachen vorgenommen werden.
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20. Burger 5, 05.06.2026

Sehr geehrter Herr Burgermeister Horl, werte Gemeinderate, auf das Thema Gewerbegebiet
Stetten an sich gehe ich hier bewusst nicht ein. Die kuriose ungerechte Gesetzeslage durch den
Bund und eine gewisse kommunale Schlafrigkeit der Vergangenheit fihren zu finanziellen Zwan-
gen. Die damit einhergehende weitere Zerstérung unserer gemeinsamen Heimat scheint nicht
aufgehalten werden zu kénnen. Grausiger Verkehr, seelenlose Schlafdérfer, gigantische Fla-
chenversiegelung usw.

Aber: Die geplante Rodung des kleinen Stettner Waldchens mit der Aufforstung in Arnbach ent-
zieht sich meinem Verstandnis, von zumindest akzeptabler Kommunalpolitik, vollends. Der Ge-
danke scheint eher einem drittklassigen Comedian entsprungen zu sein, als verantwortlich den-
kenden und planenden Gemeindepolitikern. Natdrlich ist es rechtlich korrekt. Jedoch ist rechtens
nicht auch immer richtig. Dies ist hier deutlich der Fall. Es bestehen sicher Méglichkeiten, ir-
gendwo zwischen dem Viereck Bahngleis-Schwabhausen-Stetten-StraBe das optisch und ver-
kehrstechnisch unsagliche zuklinftige Gewerbegebiet etwas aufzuhiibschen bzw. die Anwohner
in Stetten und/oder Schwabhausen zumindest etwas zu entlasten.

Ich weif3, Kommunalpolitik und Landespolitik soll nicht gleichgesetzt werden. Hier schlagt aber
anscheinend die Gesinnung der Parteivorsitzenden und deren Hybris voll durch. Das ist klassi-
scher abzulehnender Séder/Aiwanger Stil und Inhalt (wobei ich Inhalt bei beiden stark anzweifle).

Ich erhebe Einspruch gegen den Plan das Stettner Wéldchen zu roden und zu viele Kilometer
entfernt wieder "aufzuforsten".

21. Burger 6, 04.06.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einwande gegen die aktuelle und geplante bauliche Entwicklung sowie die
aus unserer Sicht unausgewogene Verteilung von Ausgleichs-, Begriinungs- und Aufwertungs-
maBnahmen in Stetten gegentber den anderen Gemeindeteilen.

In den vergangenen Jahren ist im Ortsteil Stetten eine zunehmende Verdichtung sowie Ansied-
lung von infrastrukturell und optisch belastenden MaBnahmen festzustellen. Dazu z&hlen unter
anderem:

» gewerbliche Entwicklungen mit negativer Wirkung auf das Ortsbild, insbesondere an den
Ortseingéngen

» fehlende bzw. unzureichende BegriinungsmaBnahmen

* nicht umgesetzte zugesagte landschaftsvertragliche Anpassungen (z. B. optische Einbin-
dung der Siloanlage)

» zusatzliche Belastungen durch gro3e Bauprojekte (u. a. im Zusammenhang mit Energie-
infrastruktur, Tennet Gebaude, gigantische VergréBerung des Umspannwerkes, Strom-
speicher Richtung Puchschlagen)

» Verlust von Griinflachen und Eingriff in bestehende Naturbereiche

Parallel dazu ist zu beobachten, dass in anderen Ortsteilen — insbesondere Arnbach — wiederholt
MaBnahmen zur Aufwertung des Ortsbildes umgesetzt werden (z. B. Grinflachen und Aus-
gleichsflachen). Diese unterschiedliche Behandlung fihrt bei vielen Blrgerinnen und Burgern in
Stetten zu erheblichem Unverstandnis. Kritisch wird insbesondere gesehen:
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» das Fehlen von Ausgleichsflachen im Ortsteil Stetten trotz zuséatzlicher Belastungen

» die wahrgenommene Konzentration wertmindernder MaBnahmen unserer Immobilien und
Grundstlcke in Stetten

» die unzureichende transparente Kommunikation im Vorfeld gréBerer Projekte

» die langfristigen negativen Auswirkungen auf Gesundheit, Wohnqualitét, Ortsbild und
Grundstlckswerte

Wir bitten daher um:

1. Uberpriifung der bisherigen Planungs- und Verteilungsentscheidungen hinsichtlich einer aus-
gewogenen Entwicklung aller Ortsteile

2. Schaffung und Planung von Ausgleichs- und Grinflachen im Ortsteil Stetten (nicht wie vorge-
sehen in Arnbach Flurnummer 452)

3. Konkrete MaBBnahmen zur Aufwertung des Ortsbildes, insbesondere an den Ortseingangen

4. Nachholung bzw. Umsetzung zugesagter MaBnahmen (z. B. Begriinung und optische Anpas-
sung bestehender und geplanter Anlagen)

5. Transparente Information und friihzeitige Einbindung der Stettner Blrger bei allen Vorhaben
Darlber hinaus regen wir an, die langfristige Entwicklung von Stetten unter dem Gesichtspunkt

einer gleichwertigen Lebensqualitat innerhalb der Gemeinde neu zu bewerten.

Die aktuelle Entwicklung flhrt zunehmend zu Vertrauensverlust in die Entscheidungsprozesse
unserer Gemeinde. Umso wichtiger ist es, hier aktiv gegenzusteuern und die Anliegen der Blrger
ernsthaft zu bericksichtigen.

,=Unser Stetten muss lebens- und wohnenswert bleiben”

Wir bitten um eine schriftliche Stellungnahme zu den genannten Punkten.

22. Burger 7, 05.06.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe entschieden Einspruch gegen die geplante Verlegung der Wiederaufforstung und Aus-
gleichsflachen nach Arnbach. Der Ortsteil Stetten tragt bereits heute die Hauptlast:

- massiver Durchgangsverkehr in der DorfstraBBe (vor allem Agrar- und Schwerlastverkehr)
- Belastung durch StraBBe und Trassenfihrung
- sowie die geplante Erweiterung des Umspannwerks

Trotz dieser enormen Eingriffe sollen nun auch noch die vorgesehenen Ausgleichsflachen aus
unserem Ort abgezogen werden. Das ist nicht fair und auch nicht verstandlich!

Wer einem Dorf Natur nimmt, darf den 6kologischen Ausgleich nicht in einen anderen Ortsteilver-
lagern. Stetten braucht selbst Griinflachen, Wald und eine echte "griine Lunge" firr die Menschen
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vor Ort. Besonders das Béachlein mit Quelle muss geschiitzt und gestarkt werden. Auch missen
die versprochenen Spazierwege in die Planung mit einbezogen werden.

Der Eindruck entsteht, dass Stetten lediglich die Belastung tragen soll, wahrend andere Ortsteile
profitieren. Lebensqualitat, Gesundheit und die Zukunft unserer Kinder diirfen nicht dem alleini-
gen Interesse an Gewerbesteuereinnahmen geopfert werden.

Ich fordere deshalb:
- den Erhalt bzw. die Wiederaufforstung der Ausgleichsflachen direkt in Stetten
- eine wirksame Eingriinung des Tennet Control Centers

- sowie eine verbindliche Verkehrsplanung mit sicheren Geh- und Radwegen, bevor das Projekt
genehmigt wird.

Stetten hat bereits genug geopfert. Jetzt braucht unser Ort fairen Ausgleich statt weiterer Belas-
tungen.

23. Burger 8, 06.06.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

zahlreiche Kinder aus Stetten haben inzwischen von der geplanten Rodung von Uber 4.000
Quadratmetern Wald in ihrem Heimatort erfahren. In ihren eigenen Worten auBBern sie ihre Sor-
gen und ihren Wunsch, dass dieser Eingriff in die Natur tberdacht wird. Die handschriftlichen
Beitrage der Kinder lege ich diesem Schreiben bei.

Aus Sicht vieler Familien besteht in unserem Ort kein Bedarf an weniger, sondern an deutlich
mehr Wald- und Naturflachen. Straucher, Wiesen, Baume sowie ein Bolzplatz stellen wichtige
Ausgleichs- und Erholungsraume dar, insbesondere angesichts der zunehmenden Belastungen
im Dorf.

Im Namen der Kinder méchten wir Ihnen deren Gedanken und Bedenken tbermitteln und zu-
gleich an ein verantwortungsbewusstes Handeln im Sinne der kommenden Generation appellie-
ren.

24. Burger 9, 02.06.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit groBer Sorge haben wir von den Planen erfahren, eine ca. 6000 Quadratmeter groBe Wald-
flache zugunsten eines neuen Gewerbegebiets zu roden. Als langjahrige Anwohner der Dachauer
StraBe sind wir von dem gesamten Vorhaben unmittelbar betroffen. Bereits heute wohnen wir in
einer erheblich belasteten Umgebung zwischen einem Umspannwerk, einer Stromtrasse sowie
der HauptverkehrsstraBBe. Die bestehende Belastung durch Verkehr, Larm und die fortschreitende
Verdichtung des Umfelds beeintrachtigt die Wohn- und Lebensqualitat bereits jetzt deutlich. Die
vorhandene Waldflache stellt daher nicht nur einen wichtigen 6kologischen Bereich dar, sondern
auch eine wertvolle ,Lunge” fir uns Stettener Blrger.
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Gleichzeitig mdchten wir betonen, dass wir eine wirtschaftliche Entwicklung unserer Gemeinde
grundsatzlich unterstitzen. Wir tragen selbst zur Gewerbesteuer bei und engagieren uns dariber
hinaus jahrelang im Ehrenamt aktiv fir das Gemeinwohl unserer Gemeinde.

Gerade deshalb halten wir es fir wichtig, wirtschaftliche Interessen mit Umwelt-, Klima und Le-
bensqualitat in Einklang zu bringen. Auch unsere Kinder und Enkelkinder haben ein Recht auf
eine lebenswerte Zukunft in Stetten.

Baume erfillen wichtige Funktionen fur Klima, Umwelt und Luftqualitat. Besonders an unserer
HauptstraBe in Stetten muss der Erhalt bestehender Grinflachen und Ausweitung von Baumrei-
hen héchste Prioritat eingerdumt werden. Ein Verlust dieser Flache ist dauerhaft und nicht aus-
zugleichen an einem anderen Ort.

Wir fordern Sie daher eindringlich auf, die geplante Rodung zu unterlassen und alternative L6-
sungen zu finden.

Ebenso fordern wir eine starke Eingriinung des gesamten Gewerbegebiets und eine sofortige
Begriinung an unseren Ortsréandern, z.B. éffentlicher Parkplatz Wiesenweg, Gemeinde- Grund-
stlicksgrenze an der RingstraBe, Ortseingang von Dachau.

Vorrangig muss die bereits heute bestehende tagliche Verkehrs- und Stausituation im Bereich
Kreuzung/DorfstraBe/Dachauer StraBe nachhaltig verbessert werden.

Eine zusatzliche Belastung durch weiteren Gewerbeverkehr wird die Situation fir uns Anwohner
weiter verschérfen.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Entwurf zur 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwabhausen vom 21.04.2026, unter Einarbeitung
der Anderungen und Erganzungen. Der geanderte Entwurf erhalt das Datum 27.07.2026.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

Auslequngsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Schwabhausen in der Fassung vom 27.07.2026 geman §§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen und 4 Abs. 2 die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange einzuholen.

Abstimmung: Ja9 Nein 0
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TOP 3.4 Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan
»Schwabhausen Sid 5, 2. Anderung*

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen hat in seiner Sitzung vom 21.04.2026 den Ent-
wurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sid 5“ und die Begriindung in der vorliegenden
Fassung vom 21.04.2026 unter Einarbeitung der beschlossenen Anderungen und Ergénzungen
gebilligt.

Geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Beteiligung in der Zeit vom 23.04.2026 bis
27.05.2026 durchgefliihrt und gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
gern 6Offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Beschlussvorschldge liegen dem Bau- und Umwelt-
ausschuss vor.

Zu Beginn weist der Vorsitzende Wolfgang Hérl auf die Voraussetzungen zur persénlichen Betei-
ligung entsprechend der Geschéftsordnung hin.

1. Stellungnahmen aus der Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

1.1 Landratsamt Dachau — Fachbereich Umweltrecht, geantwortet am 19.05.2026
Hinweise, die der Abwagung zugéanglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eige-
nen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Bodenschutz
Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das ge-
plante Vorhaben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Sollten bei Aushubarbeiten aufféllige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind
diese vollstédndig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern
und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere
Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamtsamt Dachau, Sachgebiet
61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten geman § 10 Erforderlichkeit von Untersuchungen - Bundes-
bodenschutzverordnung und § 9 Gefahrdungsabschatzung und Untersuchungsanord-
nungen - Bundesbodenschutzgesetz nach einer baulichen Nutzung wird vorsorglich hin-
gewiesen.

Wasserrecht
Das Thema Niederschlagswasserbeseitigung ist in der Begriindung unter 5.8. enthalten.

Niederschlagswasserbeseitigung / Versickerung

Wie im Baugebiet bisher bereits praktiziert, ist Niederschlagswasser auf den eigenen
Grundstticken zu versickern. Die Sammlung und Versickerung der anfallenden Dach-
und Oberfldchenwésser ist 6kologisch und auch wirtschaftlich (Entlastung Kanalsystem)
sinnvoll. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens fir die natlrlich auftreffenden Nieder-
schldge ist soweit wie méglich durch geeignete MalBnahmen (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten und
die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschrénken.
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Unter Punkt 3.4 der Begriindung findet sich folgende Passage:

In der Begriindung zum westlich benachbarten Bebauungsplan ,Sidwest” wird der
héchste Grundwasserstand mit ca. 0,5 m unter der Geldndeoberkante angegeben. Die
Begriindung zum Bebauungsplan ,Sickertshofener Stra3e” (1981) beschreibt einen
Grundwasserflurabstand von ca. 5,0 m.

Die Angabe des MHGW zur Beurteilung der Niederschlagswasserbeseitigung ist nicht
ersichtlich.

Aus dem Baugebiet (B-Plan von 1984) sind bisher keine Beschwerden bekannt.
Allerdings besteht eine Unklarheit, welches Niederschlagswasser dem Mischsystem
(auch unter 5.8 der Begriindung) zugeleitet wird? Ggf. ist die Niederschlagswasserbesei-
tigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemeint.

Wasserrechtlich beziiglich Niederschlagswasserbeseitigung ohne Einwande.

Abwéaqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung wird der Hinweis zum Thema Bodenschutz erganzt. Zum Thema Nieder-
schlagswasser wird in der Begriindung festgehalten, welches Niederschlagswasser im Bestand
in das Mischsystem eingeleitet wird.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.2

Landratsamt Dachau — FB Untere Naturschutzbehorde, geantwortet 19.05.2026
Hinweise, die der Abwégung zugénglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eige-
nen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

l) Der Baum- und Strauchbestand ist nach Méglichkeit zu erhalten.

Il) Erforderliche Baumféllungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und so-
mit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig (vgl. § 39 Abs. 5 S. 1
Nr. 2 BNatSchG). Dies ist insoweit zutreffend.

lIl) Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind unabhangig von der Vogelbrut-
zeit ganzjahrig zu beachten. Danach ist es unter anderem verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Arten zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie
deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG). Ebenso ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Sowohl alter Baumbe-
stand als auch altere Gebaude weisen oftmals Héhlen, Spalten, Risse oder sonstige
Strukturen auf, die von besonders geschiitzten Arten, beispielsweise Fledermausen,
als Winterquartiere genutzt werden.

Rechtsgrundlagen
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V. m. Abs. 5 BNatSchG

Grenzen der Abwagung
§ 1 Abs. 7 BauGB
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Abwagung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In der Begrindung wird der Punkt ,Natur- und Artenschutz* erganzt.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.3

Landratsamt Dachau — Brandschutzdienststelle, geantwortet am 27.04.2026
Gegen den Bebauungsplan bestehen grundséatzlich keine Einwande.

Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.

Allgemeines:
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden

als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflr zu sorgen, dass drohende Brand-
und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Not-
stédnden im o6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ih-
rer Leistungsféhigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwGQ) aufzustellen,
auszuristen und zu unterhalten.

Feuerwehr:

Die néachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Schwabhausen. Unterstitzt
wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Schwabhausen.

Die Ausrlstung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebietes Schwabhausen durch
die 0.g. Einheiten in der Regel eingehalten.

Léschwasser:
Dem Punkt 5.7 des Bebauungsplans kann vollumfanglich zugestimmt werden.

Flachen der Feuerwehr:

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feu-
erwehr” und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu halten, so-
wie entsprechend freizuhalten.

Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuer-
wehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Fir den
zweiten Flucht- und Rettungsweg fur Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu be-
achten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austrittbereich der Aufenthaltsrdume auf
die Dachflache bis zu einer mdglichen Anleiterstelle fir die Feuerwehr hindernisfrei und
ohne abschlieBbare Abtrennungen begehbar sein missen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellfla-
chen eben und zu jederzeit freigehalten sein.
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Der Transportweg fur tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die Lauflange von 50 m nicht
Uberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den dafiir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richtli-
nien Uber Flachen fir die Feuerwehr.

Tragbare Leitern:

Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich in
der Hilfsfrist nicht zur Verfigung.

Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die viertei-
lige Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40 m kann
eine Rettung von Personen aus einer H6he von max. 8,00 m (Anstellwinkel 65 — 75
Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie beispielsweise Fensterrahmen oder
Balkongelander erméglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem dreigeschossigen Ge-
b&aude (E + 2; Oberkante FuBboden 7,00 m + max. 1,00 m Brlistungshdhe).

Gebéaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die oben genannten Bedingungen fiir den Einsatz der vierteiligen Steckleiter nicht
gegeben sind, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verflgt.

Dies ist bei der Planung der Geb&ude hinsichtlich Héhe der oberen Aufenthaltsrdume
zur Sicherung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.

Bei der Betrachtung von tber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen geht
man von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungseinheiten
auswirkt.

- Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen

- Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz ca. 3 min pro
Person

- Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im Allgemeinen
nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer korperlichen Unversehrtheit auszugehen (Zeitbe-
darf ca. 30 min zuzlglich der Hilfsfrist von 10 min).

- Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, dltere Personen, vergleichbare Per-
sonengruppen mit eingeschrankter Mobilitat und Selbstrettungsfahigkeit, vergroBert sich der
Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der (iber die Leitern der Feuerwehr zu rettenden Per-
sonen entsprechend.

In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Gber Leitern nicht anzuset-

zen. Der zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen (notwen-
dige Treppen oder Fluchttreppen) sichergestellt werden.

Abwéagung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in der Begriindung auf-
genommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0
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1.4

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehoérde

SG 24.2 - Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Region Ingolstadt, Miin-
chen

Sachverhalt, geantwortet am 07.05.2026

Die Gemeinde Schwabhausen beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen
Voraussetzungen im Wohngebiet ,Sid 5 zu flexibilisieren, sodass eine maBvolle Nach-
verdichtung und bauliche Ergédnzungen im Bestand sowie der Liickenschluss noch freier
Bauparzellen zu Wohnzwecken mdglich sind. Das vorhandene Baurecht soll insbeson-
dere hinsichtlich der Baugrenzen und zuldssiger Wandhdhe erh6ht werden. Zudem ist
eine groBere Bandbreite an der Art der Bebauung, der Gebaudetypen und v.a. der
Dachformen geplant.

Der Geltungsbereich (ca. 6,2 ha) liegt im stdlichen Gemeindegebiet und ist bereits
durch Wohnbebauung gepragt. An drei Seiten schliet ebenfalls Wohnbebauung an. Die
Flachen im Studen werden landwirtschaftlich genutzt, sind jedoch im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Das Planungsgebiet selbst ist im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Erfordernisse und Bewertung

Das Planungsgebiet wird bereits als Wohngebiet genutzt und befindet sich geman Karte
2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplans der Region Mlinchen in einem Haupt-
siedlungsbereich (vgl. RP 14 Bll 2.1 G). Es eignet sich damit besonders flr die weitere
Siedlungsentwicklung.

Hinsichtlich der Erfordernisse zum Flachensparen (LEP 3.1 G, RP 14 B Il G 1.2) und des
Zieles Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (vgl. LEP 3.2 Z) sind die Nachverdich-
tungsmaBnahmen in einem bereits bebauten Bereich zu begriiBen.

Ergebnis

Die 0.g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entge-
gen.

Abwéagung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-

lasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.5

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, geantwortet 18.05.2026
Niederschlagswasser

In der Begriindung zur Anderung wird erldutert, dass Niederschlagswasser auf den eige-
nen Grundstlcken zu versickern ist sowie die nat. Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erhalten ist. Diese Regelungen werden seitens des WWA Miinchen begrift, finden sich
jedoch nicht im Festsetzungstext wieder.

Vorschlag fir Festsetzungen
,@Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen muss
auf den Baugrundstiicken ordnungsgeman3 versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitfldchig und dber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.
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Lassen die Bodenverhéltnisse dies nicht zu, ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser in Regenwasserzisternen mit Uberlauf zu speichern und gedrosselt in die Regen-
wasserkanalisation abzuleiten. Das Speichervolumen betrdgt z.B. 6 m3, das tempo-
rdre Speichervolumen davon 4 m3. Die Drosselung in den Regenwasserkanal ist auf
1 I/s auszulegen®

,Bei Stellplédtzen, Zufahrten und Zugéngen sind flir die Oberfldchenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil, wasser- und
luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.*”

Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Be-
denken, wenn obige Ausfiihrungen berucksichtigt werden.

Bitte schicken Sie lhre Antwort ausschlieBlich wieder an poststelle@wwa-m.bayern.de.
So kdnnen wir lhre E-Mail auch bei Vertretung bearbeiten.

Abwéaqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich hier um ein Gberwiegend bestehendes Wohngebiet. Die vorgeschlagenen Fest-
setzungen werden als Hinweise in der Begriindung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.6

Bayernwerk-Netz-GmbH, geantwortet 12.05.2026

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich.
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Flr Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hin-
weis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen
gewunscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchflihrung
der ErschlieBung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayern-
werk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rlckfragen je-
derzeit gerne zur Verflgung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu be-

teiligen.
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Abwéagung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung unter 5.7 Versorgung wird
teilweise auf die Versorgungsleitungen eingegangen. Zu der Planauskunft, den HausanschlUs-
sen und der Leistungsfahigkeit des Bestandsnetzes wird die Begriindung erganzt.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0
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2.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der der Nachbarkommunen und sonstiger
Trager offentlicher Belange ohne Einwéande und ohne Hinweise zur Planung (§ 13a
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

¢ Gemeinde Bergkirchen, vom 30.04.2026

e Gemeinde R6hrmoos, vom 28.04.2026 — weitere Beteiligung nicht erforderlich

e Markt Markt Indersdorf, vom 30.04.2026

e RPV Regionaler Planungsverband Miinchen, vom 18.05.2026

e Bund Naturschutz Ortsgruppe Schwabhausen, vom 22.05.2026

Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben keine
Stellungnahme abgegeben:

e Regierung von Oberbayern - Luftamt

* Deutsche Post Immob. Entw. GmbH

e Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

* Gemeinde Sulzemoos

Abwéagung und Beschluss:

Die abgegebenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Schwab-
hausen geht davon aus, dass bei den oben aufgefihrten Tragern 6ffentlicher Belange keine 6f-
fentlichen Belange durch die Planung berthrt werden.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

3.1

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB)

Stellungnahme 1, geantwortet 25.05.2026

als Eigentimerin des Grundstiicks mit der Flurnummer XXX im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Schwabhausen Sid 5“ nehme ich hiermit zur geplanten Anderung des
Bebauungsplans, insbesondere zur Festsetzung unter Punkt C.3.1, Stellung.

Wir haben die Anderung des Bebauungsplans angeregt, da wir auf dem genannten
Grundstlck eine Doppelhaushélfte mit Garage errichten méchten. Dieser E-Mail ist der
aktuelle Planentwurf unseres Bauvorhabens beigefugt.

In diesem Zusammenhang méchte ich eine negative Stellungnahme zur derzeit vorgese-
henen Festsetzung C.3.1 abgeben, wonach ,an der Grenze zusammenzubauende, be-
nachbarte Garagen in gleicher Héhe, Dachneigung, Bauart und Gestaltung auszufiihren
sind*.

1. Dachform der Garage (Flachdach statt Satteldach)
Nach der derzeitigen Festsetzung ist fir Garagen eine Dachform vorgesehen, die
unserem geplanten Flachdach widerspricht. Unser Vorhaben sieht eine Garage mit
Flachdach vor, wahrend die bestehende Nachbargarage auf dem Grundstiick mit
der Flurnummer XXX mit einem Satteldach ausgefihrt ist.
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2. Auswirkungen auf Belichtung
Die Festsetzung, wonach Garagen an der Grundstiicksgrenze in gleicher H6he und
Dachform zu errichten sind, héatte fir unser Bauvorhaben erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Belichtung der geplanten Wohnraume.
Sollte die Garage entsprechend der Nachbargarage mit einem hdheren Satteldach
ausgefuhrt werden missen, wirde dies die Moglichkeit erheblich einschranken, auf
der Westseite unseres Wohngebaudes ausreichend gro3e Fensterflachen fiir eine
angemessene Belichtung und Wohnqualitat zu realisieren.

3. Vorabstimmung mit dem Bauamt Schwabhausen / LRA Dachau
Der geschilderte Sachverhalt wurde bereits mit der zusténdigen Sachbearbeiterin im
Bauamt des Landratsamtes Dachau, Frau Christof, abgestimmt. Zudem erfolgte
eine Abstimmung mit dem Bauamt der Gemeinde Schwabhausen, vertreten durch
Frau Loibl. Mit dieser Stellungnahme werden die bisherigen Abstimmungen nun for-
mell in das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans eingebracht.
Ich bitte darum, unsere Anregungen im weiteren Verfahren zur Anderung des Be-
bauungsplans ,Schwabhausen Siid 5* zu berlicksichtigen und die Festsetzung
C.3.1 entsprechend fiir den gesamten Bebauungsplan oder zumindest fir das
Grundstick mit der Flurnummer XXX anzupassen, sodass unser geplantes Bauvor-
haben planungsrechtlich zuldssig wird.

Far Rackfragen oder eine weitere Abstimmung stehe ich jederzeit gerne zur Verfi-
gung.

Abwéagung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Dachau, SG 40 stellt die Anderung der Profilgleichheit der
Garagen eine redaktionelle Anderung dar. Sie kann ohne weiteren Verfahrensschritt erfolgen.
Aufgrund der Stellungnahme wird die Garagengestaltung flexibler gestaltet. Folgende Anderun-
gen werden im Bebauungsplan vorgenommen: In der Festsetzung C.3.1 wird der Satz ,An der
Grenze zusammenzubauende, benachbarte Garagen sind in gleicher H6he, Dachneigung, Bau-
art und Gestaltung auszufiihren.” gestrichen. In der Festsetzung C.3.3 wird fur die Dachneigung
von Garagen, Carports, Nebengebdude Flachdacher erganzt. Die Dachneigung der Garagen
und Nebengebdaude muss nicht angepasst werden, da hier nur die maximale Dachneigung fest-
gesetzt war.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen nimmt die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
zur Kenntnis.

Zudem hat der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen die eingegangenen Stellungnah-
men beschlussméaBig geprdft und mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen miteinander und
gegeneinander abgewogen. Die redaktionellen Anderungen wurden entsprechend der Ergeb-
nisprifung in die Planunterlagen mit Fassungsdatum 15.09.2026 eingearbeitet.

Der Satzungsbeschluss kann unter Einarbeitung der redaktionellen Anderungen vom Gemein-
derat gefasst werden.

Abstimmung: Ja9 Nein 0
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|TOP 4 Sonstiges

TOP 4.1 Errichtung und Betrieb von flinf Anlagen zur Nutzung von Windenergie
(WEA), davon 2 im Gemeindegebiet Schwabhausen

Sachverhalt:

Die Windkraft Dachau GbR hat geman den Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) einen Antrag auf Genehmigung zur Errichtung von insgesamt flinf Windenergieanla-
gen (WEA) gestellt. Zwei dieser Anlagen — KAM03_DAH-16 und KALO1_DAH-18 — befinden sich
auf dem Gebiet der Gemeinde Schwabhausen.

Die beantragten Standorte befinden sich innerhalb der vom Regionalen Planungsverband 14 fest-
gelegten Vorranggebiete flir Windenergie. Diesen Vorranggebieten hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung vom 25.02.2025 zugestimmt.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 29.07.2025 wurden die vorgelegten Unter-
lagen zur Kenntnis genommen. Gleichzeitig wurde das Einversténdnis zur Fortfihrung des im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens erteilt.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 21.04.2026 wurde darUber informiert, dass
das Landratsamt Dachau den Entwurf des Genehmigungsbescheids an alle am Genehmigungs-
verfahren beteiligten Stellen Ubermittelt hat.

Mit E-Mail vom 02.07.2026 wurde der Gemeindeverwaltung nun die Endfassung des Genehmi-
gungsbescheids Ubermittelt. Dieser liegt dem Bau- und Umweltausschuss in der heutigen Sitzung
zur Kenntnisnahme vor.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Genehmigungsbescheid mit Datum vom 31.03.2026
fur die Errichtung und Betrieb von funf Anlagen zur Nutzung von Windenergie (WEA) mit einer
Gesamthéhe von jeweils mehr als 50 Metern an den Standorten Sulzemoos, Oberroth und
Schwabhausen (Gemeinden Sulzemoos und Schwabhausen), sog. ,Windpark Dachau“ der
Windkraft Dachau GbR zur Kenntnis.

Der Ausschuss nimmt ebenso zur Kenntnis, dass die Genehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb
von 3 Jahren mit der Errichtung oder dem Betrieb der WEA begonnen worden ist.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 4.2 Gemeinde Erdweg - 21. Anderung des Flichennutzungsplans - SO Photovol-
taik

Sachverhalt:

Fir die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes fand die frithzeitige Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bis einschlieBlich 17.07.2026 statt.

Der Vorsitzende Birgermeister Wolfgang Horl informiert Gber das Bauleitplanverfahren der Nach-
bargemeinde.

Zur Kenntnis genommen.
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TOP 4.3 Gemeinde Erdweg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Solarpark Unter-
weikertshofen"

Sachverhalt:

Flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Unterweikertshofen" fand die friihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bis einschlief3lich 17.07.2026

statt.

Der Vorsitzende Burgermeister Wolfgang Horl informiert Giber das Bauleitplanverfahren der Nach-
bargemeinde.

Zur Kenntnis genommen.

TOP 44 Gemeinde R6hrmoos - 13. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungs-
plan "Schénbrunn - Neubau Wohnen Kinder und Erwachsene"

Sachverhalt:

Fiir die 13. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,Schénbrunn — Neu-
bau Wohnen Kinder und Erwachsene” findet die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2026 bis 27.07.2026 im Parallelverfahren statt.

Der Bau- und Umweltausschuss wurde bereits in seiner Sitzung am 10.03.2026 Uber die friihzei-
tige Beteiligung informiert. Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde keine Stellungnahme
abgegeben.

Zur Kenntnis genommen.

TOP 4.5 GroRe Kreisstadt Dachau - Bebauungsplan BP 190/25 "AuRere Langwieder
StraRe, StraBenbebauungsplan”

Sachverhalt:

Fir den Bebauungsplan BP 190/25 "AuRere Langwieder StralRe, StraRenbebauungsplan” findet
die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bis einschliel3-
lich 05.08.2026 statt.

Der Vorsitzende Blrgermeister Wolfgang Horl informiert Gber das Bauleitplanverfahren der Nach-
bargemeinde.

Zur Kenntnis genommen.

Sitzungsende: 22:56 Uhr
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