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Gemeinde Schwabhausen

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Umweltausschusses

Dienstag, 21.04.2026

19:37 Uhr

22:05 Uhr

Schwabhausen, Mlnchener StralRe 12, Rathaus,
Sitzungssaal 2. OG

Anwesenheitsliste

Von den 9 Mitgliedern (einschlieRlich Vorsitzender) des Bau- und Umweltausschusses sind 9

anwesend.

Erster Biirgermeister

Horl, Wolfgang

Ausschussmitglieder

Baumgartner, Josef
Blichler, Friedrich
Hauke, Alfons
Scherf, Florian

von Kummer, Sven

Stellvertreter

SedImair, Simon

2. Stellvertreter

Bohm, Markus
Reischl, Josef

Schriftfiihrer/in

Loibl, Sabrina
Raben, Florian

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Hack, Thomas
Hillreiner, Georg
Purkhardt, Martina

Der Vorsitzende Erster Burgermeister Wolfgang Horl eréffnet um 19:37 Uhr die Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses. Er begrufit alle Anwesenden und stellt die form- und fristgerechte La-

- entschuldigt -
- entschuldigt -
- entschuldigt -

dung und Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

Zeit, Ort und Tagesordnung fur die Sitzung sind gemaf Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO)

ortsuiblich bekannt gemacht worden. Es bestehen keine Einwénde zur Tagesordnung.
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Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 10.03.2026,
welche den Erfordernissen des Art. 54 Abs. 1 GO und § 33 Abs. 1 Satz 1 GeschO entspricht,
wurde den Gemeinderatsmitgliedern tbersandt.
Da gegen die Niederschrift keine Einwendungen erhoben wurden, gilt sie geman Art. 54 Abs. 2
GO als genehmigt (§ 26 Abs. 1 Satz 4 GeschO).

| TOP 1 Umwelt

| TOP 2 Bauantrige

TOP 2.1  Flur-Nr. 1/7, Gemarkung Puchschlagen, Nahe Rothfeldstr. 21
BV: Errichtung eines landw. Giillebehélters und Auslaufs fiir Milchkiihe

Errichtung eines landw. Gullebehalters und Auslaufs fur Milchkihe auf dem Grundstlick Flur-Nr.
1/7, Gemarkung Puchschlagen, Nahe Rothfeldstr. 21

Beschluss:

Zum Bauantrag_Errichtung eines landw. Gullebehalters und Auslaufs flr Milchkiihe auf dem
Grundsttick Flur-Nr. 1/7, Gemarkung Puchschlagen, Nahe Rothfeldstr. 21 wird das gemeindliche
Einvernehmen unter der Mafligabe erteilt, dass eine Privilegierung vom Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten vorliegen muss.

Aufgrund der Nahe zur St.-Kastulus-Kirche in Puchschlagen ist der Denkmalschutz zu beteiligen.

Samtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen (z. B. Randsteinabsenkungen, Kanal,
Strom, usw.), mussen vom Antragssteller getragen werden.

Aus dem Grundsttick darf kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen flieken. Anfal-
lendes Oberflachenwasser ist durch eine Entwasserungsrinne oder andere geeignete bauliche
Vorrichtungen aufzufangen und auf dem eigenen Grundstick ordnungsgemaf abzuleiten. Diese
Entwasserungseinrichtung muss dauerhaft funktionsfahig sein.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundsttck zu puffern und soweit mog-
lich zu versickern.

Abstimmung: Ja 9 Nein0

TOP 2.2 Flur-Nr. 712/0, Gemarkung Schwabhausen, Armetshofen 4
BV: Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle

Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstick Flur-Nr. 712/0,
Gemarkung Schwabhausen, Armetshofen 4

Beschluss:

Zum Bauantrag Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstlck Flur-Nr.
712/0, Gemarkung Schwabhausen, Armetshofen 4 wird das gemeindliche Einvernehmen unter



Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.04.2026 Beschlussbuch Seite 795

der MaRgabe erteilt, dass eine Privilegierung vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
vorliegen muss.

Die Abstandsflachen sind vom Landratsamt Dachau zu prifen.

Sollte erforderlichenfalls eine Uber den Grundschutz hinausgehende Ldschwassermenge
bendtigt werden, ist diese durch den Antragssteller in geeigneter Form selbst bereitzustellen.

Fir das Bauvorhaben ist ein Leitungsplan (Entw&sserungsleitung) bei der Gemeinde
Schwabhausen digital per Mail an bauamt@schwabhausen.de einzureichen. Alternativ kann
dieser in Papierform in 2-facher Ausfertigung im Rathaus abgegeben werden.

Die Grundstlcksentwasserungsanlage ist gemafl der Satzung flr die oOffentliche
Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Schwabhausen, sowie entsprechend der bei der
Gemeinde aufliegenden Planmuster und Merkblatter auszuflihren. Eine Bestatigung hierlber ist
vorzulegen.

Die Entwasserungsanlage darf erst hergestellt oder veréndert werden, wenn die Zustimmung des
Entwasserungsplanes von der Gemeinde erteilt wurde.

Das Protokoll dber die Dichtheitspriifung ist der Gemeinde Schwabhausen vorzulegen und
auszuhandigen.

Samtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen (z. B. Randsteinabsenkungen, Wasser,
Kanal, Strom, usw.), missen vom Antragssteller getragen werden.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

TOP 2.3 Flur-Nr. 183/0, Gemarkung Puchschlagen, Bacherner Str. 7
BV: Anbau an das bestehende Wohnhaus

Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstick Flur-Nr. 183/0, Gemarkung
Puchschlagen, Bacherner Str. 7

Beschluss:

Zum Bauantrag Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstlick Flur-Nr. 183/0,
Gemarkung Puchschlagen, Bacherner Str. 7 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Samtliche Kosten, die durch das Bauvorhaben entstehen (z. B. Randsteinabsenkungen, Kanal,
Strom, usw.), mussen vom Antragssteller getragen werden.

Aus dem Grundstlick darf kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen flieRen. Anfal-
lendes Oberflachenwasser ist durch eine Entwasserungsrinne oder andere geeignete bauliche
Vorrichtungen aufzufangen und auf dem eigenen Grundstlck ordnungsgemafn abzuleiten. Diese
Entwasserungseinrichtung muss dauerhaft funktionsfahig sein.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu puffern und soweit mog-
lich zu versickern.

Flr das Gebaude ,Bacherner Str. 7° ist ein Entwasserungsplan bzw. eine zeichnerische Skizze
durch den Antragsteller einzureichen, auf der die Ableitung von anfallendem Schmutz- und Nie-
derschlagswasser zu erkennen ist.

Abstimmung: Ja9 Nein 0
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| TOP 3 Bauleitplanung

TOP 3.1 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
Vorstellung des Planentwurfs, sowie Billigungs- und Aufstellungsbeschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
hérden (§4 Abs. 1 BauGB)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in seiner Sitzung am 24.02.2026 die Einleitung des Verfah-
rens zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Dieser Einleitungsbeschluss
wurde am 02.03.2026 ortstblich bekannt gemacht.

Der Planungsauftrag wurde in der nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 27.01.2026 an den
Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Minchen vergeben.

In der heutigen Sitzung wird der erarbeitete Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung vorgestellt.

Im Zuge des Rahmenplanes flr das Gewerbegebiet Stetten wurde eine Spezielle
artenschutzrechtliche ~ Prifung (saP) beauftragt. Der Planungsauftrag wurde im
Zustandigkeitsbereich des Birgermeisters ebenfalls an den Planungsverband AuRerer

Wirtschaftsraum Munchen vergeben.
Da die Artenschutzgutachten bis zur frihzeitigen Beteiligung nicht abschlieRend vorliegen, wird
der Umweltbericht erst mit der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB offent-

lich ausgelegt.

Vorstellung der Planung und Beratung:

Die Planerin Frau Breitenbach vom Planungsverband auferer Wirtschaftsraum Minchen stellt
den aktuellen Stand der Planung vor: Der Rahmenplan pausiert wegen noch laufender Gutachten
und wird voraussichtlich im September fertiggestellt. Sie erlautert die Entwicklung von der FNP-
Anderung iiber die Rahmenplanung bis zur ErschlieBung, einschlieRlich Control Center, Parkfl&-
chen und Straflenplanung. Vorgesehen sind ein Sondergebiet flir das Control Center, ein Park-
deck sowie Flachen fur Erschlieffung, Abwasser und eine Trafostation. Landwirtschaftliche Fla-
chen werden teilweise in Grunflachen flr Ausgleich umgewandelt. Biotope bleiben erhalten und
werden aufgewertet, der Regionalplan wird eingehalten. Gerodeter Wald wird extern 1:1 aufge-

forstet.

In der Diskussion werden vor allem die Lage der Trafostation, das zweigeschossige Parkdeck mit
rund 160 Stellplatzen sowie Verkehrsfragen thematisiert. Eine zusatzliche Abbiegespur aus Rich-
tung Stetten ist derzeit nicht vorgesehen. Die Ausgleichsflache ist bei Arnbach geplant. Re-
tentionsflachen dienen der Entwasserung der gesamten Erschliefungs- und Sondergebietsfla-
chen, wobei der Bebauungsplan Spielrdume in der Umsetzung lasst.
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Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Vorentwurf der 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Begrindung unter Einarbeitung der heute beschlossenen
Anderungen und Erganzungen. Der geanderte Entwurf erhalt das Datum 21.04.2026.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

Auslegungsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung in der Fassung vom 21.04.2026 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden durchzuflhren.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 3.2 Bebauungsplan "Sondergebiet Control Center"
Vorstellung des Planentwurfs, sowie Billigungs- und Aufstellungsbeschluss
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
horden (§4 Abs. 1 BauGB)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in seiner Sitzung am 24.02.2026 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Sondergebiet Control Center” beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
am 02.03.2026 ortsublich bekannt gemacht.

Der Planungsauftrag wurde in der nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 27.01.2026 an den
Planungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Muinchen vergeben.

In der heutigen Sitzung wird der erarbeitete Entwurf vorgestellt.

Im Zuge des Rahmenplanes fur das Gewerbegebiet Stetten wurde eine Spezielle
artenschutzrechtliche  Prlfung (saP) beauftragt. Der Planungsauftrag wurde im
Zustandigkeitsbereich des Birgermeisters ebenfalls an den Planungsverband Auferer

Wirtschaftsraum Minchen vergeben.
Da die Artenschutzgutachten bis zur frihzeitigen Beteiligung nicht abschlieffend vorliegen, wird
der Umweltbericht erst mit der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB offent-

lich ausgelegt.

Vorstellung der Planung und Beratung:

Frau Breitenbach stellt die Planung zum ,Sondergebiet Control Center vor: Die regulare Erschlie-
Rung erfolgt Uber das Gewerbegebiet, zusatzlich ist eine Notzufahrt Uber die Dorfstralle vorge-
sehen. Auf dem Gelande sind eine Tiefgaragenzufahrt sowie eine umlaufende Feuerwehrzufahrt
geplant. Sie erlautert zudem die Festsetzungen des Bebauungsplans. Ergebnisse aus dem Biir-
gerworkshop, wie eine Bepflanzung zwischen StralRe und Zaun und ein geplanter Radweg, wer-
den berlcksichtigt, wobei die Flachen flr Tennet insgesamt begrenzt sind.
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Aufgrund der Gebdudebdschung sind groflere Baumpflanzungen auf dem Grundstiick kaum
moglich. Die Ausgleichsflachen sind derzeit nur textlich im Bebauungsplan festgehalten, da der
Umweltbericht noch aussteht.

In der Diskussion werden Fragen zur Gestaltung der Notzufahrt, zur Héhe von Pfortnerhaus und
Mdllgebaude sowie zur Begriinung des Zauns gestellt. Letztere ist aufgrund von Sicherheitsan-
forderungen nicht vorgesehen, wobei sich die Gemeinde dennoch fir zusatzliche Bepflanzung
einsetzt. Auch das Thema Barrierefreiheit wird angesprochen.

Um eine Verknupfung der beiden Bebauungspléne herzustellen, soll in der Begriindung des Be-
bauungsplans ,Erschliefung und Parkflachen® auf den Nachweis der erforderlichen Stellplatze
fur das Control Center eingegangen werden.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes ,Sondergebiet Control Center” unter Einarbeitung der heute beschlossenen Ande-
rungen und Erganzungen. Der geénderte Entwurf erhalt das Datum 21.04.2026.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

Auslequngsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Control
Center” in der Fassung vom 21.04.2026 gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden durchzuflhren.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

TOP 3.3 Bebauungsplan "ErschlieBungs- und Parkflachen fiir Gewerbe"
Vorstellung des Planentwurfs, sowie Billigungs- und Aufstellungsbeschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
horden (§4 Abs. 1 BauGB)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in seiner Sitzung am 24.02.2026 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "ErschlieBungs- und Parkflachen flir Gewerbe" beschlossen. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2026 ortsublich bekannt gemacht.

Der Planungsauftrag wurde in der nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 27.01.2026 an den
Planungsverband Auflerer Wirtschaftsraum Minchen vergeben.

In der heutigen Sitzung wird der erarbeitete Entwurf vorgestellt.

Im Zuge des Rahmenplanes fur das Gewerbegebiet Stetten wurde eine Spezielle
artenschutzrechtliche  Prifung (saP) beauftragt. Der Planungsauftrag wurde im
Zustandigkeitsbereich des Biirgermeisters ebenfalls an den Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum MUnchen vergeben.
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Da die Artenschutzgutachten bis zur frihzeitigen Beteiligung nicht abschlielend vorliegen, wird
der Umweltbericht erst mit der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB offent-

lich ausgelegt.

Aufgrund der Erkenntnisse im Rahmen der Entwurfs- und Verkehrsplanung ist es erforderlich,
den Umgriff im Norden des Plangebietes auf Flur-Nr. 382 Tfl. und Flur-Nr. 377 Tfl. zu erweitern.

Vorstellung der Planung und Beratung:

Frau Breitenbach stellt dar, dass die genaue Ausgestaltung von Geh- und Radweg sowie die
Abstande zur Strafe und zu Tennet noch mit den Fachbehdrden und ErschlieRungsplanern ab-
gestimmt werden missen. Das Gewerbegebiet ist bereits durch den FNP 4. Anderung festge-
setzt, und sie erlautert die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Ausgleichsfla-
chen sind derzeit nur textlich enthalten, da der Umweltbericht noch aussteht.

Im weiteren Verfahren sind insbesondere Fragen zur Entwasserung, Rodung, zum Ausgleich so-
wie zur Ausgestaltung von Zaun, Radweg und sudlicher Zufahrt zu klaren. Nach der Sommer-
pause sollen ein Gesamtkonzept fur den Ausgleich im gesamten Gewerbegebiet sowie der Um-
weltbericht und die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorliegen.

In der Diskussion wird das festgesetzte GE als sinnvoll erachtet, da es auch alternative gewerb-
liche Nutzungen ermdglicht. Das Grundstuck bleibt im Eigentum der Gemeinde.

Aus der Beratung des TOPs 3.2 soll die Begriindung noch erganzt werden.

Um eine Verkniipfung der beiden Bebauungspldne herzustellen, soll in der Begriindung des Be-
bauungsplans ,ErschlieBung und Parkflachen® auf den Nachweis der erforderlichen Stellplétze
ftir das Control Center eingegangen werden.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes "Erschliellungs- und Parkflachen fir Gewerbe" unter Einarbeitung der heute be-
schlossenen Anderungen und Erganzungen. Der Umgriff des Bebauungsplanes wird entspre-
chend der Darstellung auf dem Lageplan im Norden auf Flur-Nr. 382 Tfl. und Flur-Nr. 377 Tfl.
erweitert.

Der geédnderte Entwurf erhalt das Datum 21.04.2026.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

Auslequngsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes "ErschlieRungs- und
Parkflachen flr Gewerbe" in der Fassung vom 21.04.2026 gemafR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden durchzufiihren.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0
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TOP 3.4 Bebauungsplan ,Schwabhausen Siid 5, 2. Anderung*
Vorstellung des Planentwurfs, sowie Billigungs- und Aufstellungsbeschluss
zur Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden (§4
Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schwabhausen hat in seiner Sitzung am 18.11.2025 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Schwabhausen Sid 5, 2. Anderung® beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss
wurde am 05.12.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Zwischenzeitlich wurde der Planungsauftrag im Zustandigkeitsbereich des Biirgermeisters an das
Buro EGL GmbH aus Landshut vergeben.

In der heutigen Sitzung wird der erarbeitete Entwurf, welcher sich an den benachbarten Bebau-
ungsplanen Sickertshofener Strafe und Stdwest orientiert, vorgestellt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt,
daher kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz
1 abgesehen werden.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
planes ,Schwabhausen Sud 5, 2. Anderung® unter Einarbeitung der heute beschlossenen Ande-
rungen und Erganzungen. Der gednderte Entwurf erhalt das Datum 21.04.2026.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

Auslegungsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Schwabhausen Sid 5,
2. Anderung” in der Fassung vom 21.04.2026 gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden durchzuflhren.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

TOP 3.5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik-
anlage Schwabhausen" mit integriertem Griinordnungsplan
Beratung und Beschlussfassung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB,
sowie erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen hat in seiner Sitzung vom 17.11.2020 den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflaichenphotovoltaikanlage
Schwabhausen® mit integriertem Grinordnungsplan der Gemeinde Schwabhausen in der vorlie-
genden Fassung vom 17.11.2020 unter Einarbeitung der beschlossenen Anderungen und Ergén-
zungen gebilligt.
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Gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde die frihzeitige Beteiligung in der Zeit vom 30.11.2020 bis
05.01.2021 durchgeflihrt und gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingeholt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
26.01.2021 behandelt und der Entwurf des Bebauungsplans unter Einarbeitung der Anderungen
und Erganzungen gebilligt. Zudem wurde die Verwaltung beauftragt den geanderten Entwurf mit
dem Fassungsdatum vom 26.01.2021 gemaf §§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und 4
Abs. 2 die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange einzuholen.

Diese offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 22.02.2021 bis 26.03.2021.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Beschlussvorschlage liegen dem Bau- und Umwelt-
ausschuss in der heutigen Sitzung vor.

Inzwischen haben sich neue Rahmenbedingungen ergeben. Deshalb wurde der Bebauungsplan
nochmal Uberarbeitet.

Die Gemeinde Schwabhausen hat nun vorgesehen, im westlichen Bereich von FI.-Nr. 252 auf
einer Flache von ca. 2.000 m? eine 100-kWp-Anlage zur Eigenversorgung des Pumpwerks zu
errichten. Die Eckdaten der geplanten Anlage sind wie folgt:
o Leistung: 100 kWp
Ausrichtung: Ost-West
Neigungswinkel: 10°
Flachenbedarf: ca. 500-600 m?
Rammtiefe: 50-60 cm
Stabilisierung: Jeder Modul-Full wird zuséatzlich mit einem betonierten Schachtring
(Durchmesser: 1 m) gesichert. Die Schachtringe verbleiben oberirdisch und werden nicht
im Erdreich versenkt.
o Wechselrichter und Batteriespeicher werden auf dem Gelande des Pumpwerks unterge-
bracht.

O O O O O

Ausgleichsflache
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Flache

Modulflache

Ring-Fundamente

Im Ostlichen Bereich von FI.-Nr. 252 soll gem. Plan der Ranft Projekte 20 GmbH vom 18.06.2025
ebenfalls eine PV-Anlage entstehen. Hier ist eine Stdausrichtung der Module geplant.

GRZ 0,65

Max Hohe 3,2 m
Lange 100 m
Breite 20 m
Flache 2000 m?
Lange 1,722 m
Breite 1,134 m
Flache 1,95 m?
Anzahl 216 Stiick
Summer 421,79 m?
Duchmesser 1m
Wanddicke 0,05 m
Anzahl 36 Stick
Fliche 0,95 m?
Summe 34,19 m?

Modultische
FuR/ Fundament pro Tisch
Module pro Tisch

Modulfertighche

Boden Modul OK

Winkel

Dicke Modul

Hohe Modul auf dem Tisch

2.4, Bodenbefestigung der Module

Die Bodenbefestigung der Module bzw. der Aufstanderung ist mit Punktfundamenten (Schraub-
oder Rammfundamente aus Metall) auszufibren. Sollten Grindungsprobleme vorherrschen,
konnen bedarfscrientierte Fundamente (Streifenfundamenle) eingesetzt werden.
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9 Stiick
4 Stiick
24 Stick

0,7 m
10 °
0,03 m
1,8 m

Auf FI.-Nr. 251 hat die Ranft Projekte 20 GmbH Batterie-Speicher vorgesehen.
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Volumen nach
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Abstimmung

Der Projekttrager plant die Zuwegung fur Feuerwehr und Loschfahrzeuge im slidlichen Bereich
der Anlage. Im aktuellen Entwurf der Ranft Projekte 20 GmbH vom 18.06.2025 ist anstelle der im
B-Plan-Entwurf vom 26.01.2021 vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ein Weg/ Feuerwehrzufahrt geplant.

Eine Eingrinung entlang der S-Bahn-Linie ist jedoch sinnvoll. An der geplanten Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern wird festgehalten.

Der Weg soll stattdessen, wie auch schon im B-Plan Entwurf vom 26.01.2026 vorgesehen, auf
FI.-Nr. 259/2 festgesetzt werden. Fl. Nr. 259/2 wurde auch urspriinglich als Weg genutzt, vom
Pachter jedoch in die landwirtschaftliche Flache einbezogen.

Vorstellung der Planung und Beratung:

Die Verwaltung stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan vor. Ein Blendgutachten wird noch erstellt. Die Plandarstellung und die Festset-
zungen werden gemeinsam erldutert.

Im Rahmen der Beratung im Bau- und Umweltausschuss wird im Teil B ,Satzungstext* die Fest-
setzung 2.3 Stellung der baulichen Anlagen — Ausrichtung der Module wie folgt erganzt:

Im SO1 ist die Modul-Langsachse in Nord-Stid-Richtung mit Ausrichtung der Modulflache nach
Osten oder Westen, oder die Modul-Lédngsachse in Ost-West-Richtung mit Ausrichtung der

Modulfldche nach Siiden, mit 10° Neigung zulassig.
Im SO2 ist die Modul-Langsachse in Ost-West-Richtung mit Ausrichtung der Modulflache nach

Slden mit 15° Neigung zulassig.
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1.1

Stellungnahmen aus der Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Landratsamt Dachau — Fachbereich Rechtliche Belange

Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Zu S. 2 des Satzungstextes, 2.1. Art der baulichen Nutzung:

Es wird empfohlen zu lberpriifen, ob die Festsetzung ,Mulchen sowie der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig” zuldssig ist.

§ 12 BauGB ermachtigt zu einer stadtebaulichen Regelung. Damit ist auch der mogliche Inhalt eines
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, der laut eigener Angaben mit dem Bebauungsplan identisch ist
und der gem. § 12 Abs.3 S.1 BauGB Teil des Bebauungsplanes ist, kompetenzrechtlich auf stadtebauli-
che Regelungen beschrankt.

Dass es sich bei der Festsetzung um eine stadtebauliche Regelung handelt, ergibt sich nicht zwingend
aus einer Zusammenschau mit § 9 Abs.1 Nr. 23 a BauGB.

Nach dieser Vorschrift konnen Verbote und Beschrankungen der Verwendung luftverunreinigender Ein-
satzstoffe festgesetzt werden. Der Einsatz dieser Stoffe kann jedoch nur fiir einen stadtebaulich rele-
vanten Anwendungsbereich festgesetzt werden, also in der Regel im Zusammenhang mit ortsfesten
Anlagen (Schwier, a.a.0., Kapitel 52 RdNr. 31). Denn der Bebauungsplan ist, wie sich bereits aus § 1
Absatz 3 BauGB ergibt, ein stadtebaurechtliches Instrument. Die Regelungen im Bebauungsplan mis-
sen deshalb - abgesehen von den Féllen des § 9 Absatz 4 BauGB - bodenrechtlich oder planungsrecht-
lich relevant sein. Dies folgt aus Artikel 74 Nummer 18 GG, wonach dem Bund nur die Gesetzgebungs-
kompetenz fiir ,Bodenrecht” zusteht. Voriibergehende Bodennutzungen erfiillen dieses Merkmal nicht
(Briigelmann, BauGB, Band 2, RdNrn. 29 und 368 zu § 9). Das jahrlich zwei- bis viermalige Ausbringen
von Gulle und die damit an wenigen Tagen im Jahr verbundenen Immissionen entfalten keine boden-
rechtliche Relevanz. Damit kann diese Form der Bodennutzung nicht Gegenstand einer Festsetzung im
Bebauungsplan sein (Schwier, a.a.0., Kapitel 32 RdNr. 21; a.A. Briigelmann, a.a.0., RdNr. 417 zu § 9
ohne ndhere Begriindung).

Das Diingeverbot wiirde auch dann unwirksam sein, wenn die Festsetzung im Grundsatz moglich ware.
Denn an die Erforderlichkeit einer solchen Festsetzung (§ 1 Absatz 3 BauGB) sind besondere Anforde-
rungen zu stellen. Dies gilt insbesondere fiir den Fall, dass die Verwendung luftverunreinigender Stoffe
in einem Gebiet vollig ausgeschlossen wird. Die Gemeinde kann zwar die Schwelle der Unzumutbarkeit
im Rahmen einer Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nummer 23 a BauGB unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle im fachtechnischen Sinne festsetzen, um vorbeugenden Umweltschutz zu betreiben (BVerwG
vom 16.12.1988 NVwZ 1989, 664). Allerdings ist eine solche Festsetzung in der Regel nur dann erfor-
derlich im planungsrechtlichen Sinn, wenn ihr eine planerische Gesamtkonzeption zugrunde liegt
(BVerwG vom 16.12.1988 a.a.0)

(BayVGH, Urteil vom 10.08.2010 - 15 N 09.859).

Aus der Begriindung des Bebauungsplans lasst sich eine planerische Konzeption in diesem Sinne nicht
entnehmen.

Rein vorsorglich wird auf § 12 Abs.1 S.1 HS.2 BauGB hingewiesen: Der Vorhabentrager muss in der Lage
sein, das Vorhaben und die ErschlieungsmalRnahmen durchzufiihren. Zu fordern ist also, dass der Vor-
habentrager mit Hinblick auf die Grundstlicke mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes mit dem Vor-
haben bzw. ErschlieBung beginnen kann.
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Die Verwirklichung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaRnahmen muss also im baurechtlichen
Sinne sinngemald spatestens beim Satzungsbeschluss ,gesichert” sein. Der Vorhabentrager muss hin-
sichtlich der Grundstiicke daher mindestens eine privatrechtliche Baubefugnis haben, dass er nach In-
Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Vorhaben und der ErschlieBungsmali-
nahmen beginnen kann.

Abwiqung

Ziel ist es die Flache unter bzw. zwischen den Photovoltaikmodulen als extensives Griinland zu
entwickeln und zu erhalten und den Artenreichtum / die Biodiversitat zu fordern. Um dieses Ziel
zu erreichen, ist eine Aushagerung durch Mahen oder Beweidung erforderlich.

Mulchen bzw. Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln wiirden diesem Ziel entgegenste-

hen.

Durch Mulchen bleiben die Nahrstoffe auf der Flache und das Ziel wiirde nicht erreicht.

Aus diesem Grund ist die Festsetzung ,Mulchen sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzuldssig® Teil der planerischen Gesamtkonzeption.

Grundstlckseigentimer ist die Gemeinde selbst. Die Gemeinde Schwabhausen ist in der Lage

das Vorhaben und die ErschlieRungsmallinahmen durchzuflihren. Zusatzlich sind mit einem Vor-
habentrager entsprechende Vertrage abzuschlielen.

Beschluss:
Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Festsetzung ,Mulchen sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulas-
sig“ ist Teil der planerischen Gesamtkonzeption.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.2  Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck
Das AELF Firstenfeldbruck teilt zu 0.g. Bebauungsplan folgendes mit:

Der Betreiber der geplanten Anlage hat die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen unter Umstanden auftretenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu dulden.

Wahrend der Bauphase darf es zu keiner Behinderung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kommen. Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen gewahrleistet bleiben
bzw. sichergestellt werden.

Kommt es im Rahmen der Bauphase zu Beschadigungen der Feldwege/Zufahrtswege, so mus-
sen die vom Anlagenbetreiber umgehend in Stand gesetzt werden.

Die regelmafige Pflege der geplanten Bebauungsflachen hat so zu erfolgen, dass die Assamen
eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kultur-
pflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden wird.
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Abwiqung

Die folgenden Hinweise zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden redaktionell in
den Satzungstext aufgenommen:

- Der Betreiber der geplanten Anlage hat die von den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen unter Umsténden auftretenden Lérm-, Staub- und Geruchsemissionen
zu dulden.

- Waéhrend der Bauphase darf es zu keiner Behinderung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Fldchen kommen. Die Zufahrten zu den angrenzenden Fldchen missen gewéhr-
leistet bleiben bzw. sichergestellt werden.

- Kommt es im Rahmen der Bauphase zu Beschadigungen der Feldwege/ Zufahrtswege,
so missen die vom Anlagenbetreiber umgehend in Stand gesetzt werden.

Ziel ist es, die Flache unter bzw. zwischen den Photovoltaikmodulen als extensives Grlnland zu
entwickeln und zu erhalten. Auch auf der Ausgleichsflache und der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern soll neben den Gehdlzpflanzungen extensives Griinland entwickelt wer-
den.

Als Pflege ist vorgesehen, den Aufwuchs innerhalb des Sondergebietes und auf der Ausgleichs-
flache mindestens einmal jahrlich zu méhen und das Mahgut von der Flache zu entfernen. Alter-
nativ ist Beweidung zulassig.

Aufgrund der regelmaRigen Pflege wird davon ausgegangen, dass ein Aufkommen von eventu-
ellen Schadpflanzen vermieden wird.

Beschluss:

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis, verweist bzgl. regelmafiger Pflege auf die Fest-
setzungen im Satzungstext und nimmt redaktionell folgende Hinweise zu angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen in den Satzungstext auf:

- Der Betreiber der geplanten Anlage hat die von den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen unter Umstanden auftretenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
zu dulden.

- Waéhrend der Bauphase darf es zu keiner Behinderung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen kommen. Die Zufahrten zu den angrenzenden Fldchen miissen gewéhr-
leistet bleiben bzw. sichergestellt werden.

- Kommt es im Rahmen der Bauphase zu Beschadigungen der Feldwege/ Zufahrtswege,
so mussen die vom Anlagenbetreiber umgehend in Stand gesetzt werden.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

1.3 Deutsche Bahn AG
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimachtigt,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Die mit Schreiben CR.R O4-S(E1) XP, TOEB-MUN-20-92024 vom 05.01.2021 mitgeteilten Hin-
weise und Bedingungen sind weiterhin gultig und zu beachten.
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Schreiben CR.R 04-S(E1) XP, TOEB-MUN-20-92024 vom 05.01.2021:

Bahnstrecke 5502/ Dachau - Altomiinster / von ca. km 9,95 bis ca. km 10,25 / links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, iibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hinzugestalten.

Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmun-
gen anzubringen. Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(z.B. Sichteinschréankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entste-
hen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte
erhéht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Brems-
abrieb) sowie durch InstandhaltungsmalBnahmen (z.B. Schleifriickstédnde beim Schienenschlei-
fen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus
Schéden und Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf
den Bahnbetrieb zurtickzufiihren sind,

keine Anspriiche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV — Bahnstromleitungen
liberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von
den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

Infrastrukturelle Belange

Kiinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige MalBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéhren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Fiir
Neuanpflanzungen in Bahnnéhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.
Grundsétzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewéhlt werden miissen, dass
diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch
geeignete MalBnahmen Riickschnitt u. a.) stdndig zu gewéhrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshbhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zu-
riickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
Staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Im-
missionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete Schutzmallnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen. Beleuch-
tungen und Werbefldchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrdchtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.
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Immobilienrelevante Belange

Die Abstandsflachen gemdall Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.4.),
Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfir
entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantréage bei ,DB AG, DB Immobilien, Region Siid,
Barthstralle 12, 80339 Mtinchen, zu stellen.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Im Druckbereich der Gleise darf es zu keinerlei statisch beeintrachtigenden Eingriffen kommen.
Wege- und Leitungsrechte miissen uneingeschrénkt erhalten bleiben. Dienst- und Rettungswege
miissen zu jedem Zeitpunkt gesichert bleiben (hierzu zdhlen auch die Tiren der Schallschutz-
wénde, Z&une, etc.). Bei Arbeiten im Gleisbereich ist ein BETRA erforderlich und ein technisch

Berechtigter seitens des

Antragstellers zu stellen. Fiir Sicherungsplanungen ist die BZS der DB Netz zusténdig. Bei Riick-
fragen wenden Sie sich bitte an Frau Maren Sal3, DB Netz AG Varnhagenstr. 43, DB Netz/Ener-
gie, 81241 Miinchen, Tel. 089130883407, Maren.Sass@deutschebahn.com.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen sei-
ner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind
die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumalBnahmen nahe der Bahn dienen als Hin-
weis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gdiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingun-
gen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Nédhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hier-
mit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hier-
gegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen. Ein Schutzabstand von 3m zu unter Span-
nung stehenden Teilen der Oberleitung ist mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Per-
sonen sicherzustellen und einzuhalten. Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um
Oberleitungsmaste (5m ab Fundamentaul3enkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-
zertifizierten Priifstatiker vorzulegen. Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzu-
erden, ggf. ist ein Prellleiter anzubringen. Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50m) zu
bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls bahnzuerden. Wird ein Kran oder dhnliches eingesetzt,
bedarf dies eine schriftliche Kranvereinbarung. Diese ist mindestens 8 Wochen vor Kranaufstel-
lung bei der DB Netz AG zu beantragen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist bei der DB Netz AG,
Niederlassung Stid, Immobilienmanagement |.NFSR, Richelstralle 1, 80634 Miinchen, Herr Pro-
kop Tel.: 089 1308-72708, einzureichen, inklusive eines mal3stablichen Lageplanes (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius. Fir die Bepflanzung in der Ndhe von Bahnanlagen bitte
die Skizze ,Anpflanzung an Bahnanlagen® (siehe unten) beachten.
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bstand und Art der Bepflanz ung mussen so gewahit werden, dass dese bei
Windoruch nicht in de Glesaniagen falen konnen Der Mindestabstand zur
nachstiiegenden Gleisachse ergibt sich aus Enowuchshohe und enem
Sicherheitsabstanc von 250m dese Abstande sind durch geegnete MaBnahmen
(RUckschnilt u.a ) standg zu gewahriesten

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit aller durch die geplanten BaumalBnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist stdndig und ohne Einschrénkungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung,
zu gewdbhrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten 5/6
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser grundsétzlich nicht
auf oder tber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaéal3 in die éffentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelédnde
zwischen- oder abgelagert werden dtirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleis-
bereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
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Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherm. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergédnzenden und abéndernden Bestimmungen. Vo-
rausgesetzt wird, dass die mallgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt
sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstral3e 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721/ 938-5509 dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Das Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Miinchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Miinchen, hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager éffentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das Ab-
wégungsergebnis zu (ibersenden.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir
Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Petzi, zu wenden.

+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemdtiht
sind, die Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen
von Planungs- und Bauvorhaben Diritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behérdlichen Fristen zu
bearbeiten, dies aber aufgrund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewéhrleistet werden
kann. Wir bitten diesbeziiglich um Verstdndnis und um Berticksichtigung in den betroffenen Ver-
fahren.+++++++

Abwédgung und Beschluss:

Das Schreiben CR.R 04-S(E1) XP, TOEB-MUN-20-92024 vom 05.01.2021 wurde bereits in der
Sitzung vom 26.01.2021 behandelt. Die Gemeinde halt am Beschluss fest und nimmt die Stel-
lungnahme zur Kenntnis. Die Gemeinde verweist auf die Festsetzungen im Satzungstext.

In die Satzung wurde zusatzlich aufgenommen, dass bei Auftreten einer Blendwirkung, geeignete
Maflnahmen (z. B. Anbringen entsprechender Abschirmungen, Ausrichtung der Module) zu er-
greifen sind. '

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

1.4 Eisenbahn Bundesamt
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 19.02.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager 6ffent-
licher Belange.
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Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde flir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der o.a. Planung wegen der Nahe der
Bahnstrecke Nr. 5502 Dachau — AltomUnster berthrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen allerdings keine Bedenken:

1) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in der Bauleitplanung der Schie-
nenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet werden darf.
Es muss sichergestellt sein, dass die kiinftige Freiflachen-Photovoltaikanlage - insbesondere
durch Blendwirkung - den benachbarten Eisenbahnverkehr der Bahnstrecke 5502 nicht beein-
trachtigt oder behindert.

2) Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und Funktions-
tlichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

3) Ich verweise auch auf mogliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen z.B. Kabel
(Beschrankungen/Rechte zugunsten der DB AG) im Grundbuch. Der einschlagige Auszug lag
den vorliegenden Unterlagen nicht bei.

4) Beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch
die Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

5) Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Griinflachen mit Baumbestand zu beach-

ten.

6) Bei baulichen Eingriffen im Bereich des Bahndammes ist darauf zu achten, dass die Bahn-
korperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

7) Notwendige MafRnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung und Modernisierung
und bestimmungsgemaflen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes dirfen
nicht verhindert oder erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher Malnahmen an den
Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

8) Die vom gewodhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie insbesondere Er-
schutterungen und Larm, sind hinzunehmen.

9) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Be-
treiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Stellungnahme
der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, Barthstrafte
12, 80339 Munchen im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns, lag
den Unterlagen bei. Die Hinweise und Auflagen sind bereits im Satzungstext zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 26.01.2021 unter Nr. 3.9 Bahnlinie Dachau- AltomUnster aufgenommen.
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Abwéagung

Die Inhalte der Stellungnahme wurden bereits bei der Beschlussfassung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Sitzung vom 27.07.2021 behandelt.

zu 1)

Der Satzungstext enthalt unter 3.9 bereits den Hinweis: Es muss gewéhrleistet werden, dass
durch den Bau und die Errichtung keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs entstehen kénnen.

Eine mogliche Blendwirkung kann durch den geplanten Gehdlzstreifen (Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern, Breite 5 m) zwischen S-Bahnstrecke und Freiflachenphotovoltaik-
anlage gemindert werden. Im Satzungstext ist unter 3.9 zudem der Hinweis enthalten, dass bei
Auftreten einer Blendwirkung geeignete MaRnahmen (z. B. Anbringen entsprechender Abschir-
mungen, Ausrichtung der Module) zu ergreifen sind.

Auferdem lasst die Gemeinde Schwabhausen ein Blendgutachten erstellen, um madgliche Blend-
wirkungen im Vorfeld zu untersuchen und vermeiden zu konnen.

Zu 2)

Der Hinweis, dass bei Baumallinahmen im Bereich von Bahnanlagen deren Standsicherheit und
Funktionstlichtigkeit jederzeit zu gewéhrleisten ist, wird redaktionell im Satzungstext ergénzt.

Diesbezlglich sind bereits u. a. folgende Hinweise im Satzungstext (Kapitel 3.9) enthalten:

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Néhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der BaumalBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzab-
stédnden erforderlich.

Es muss gewéhrleistet werden, dass durch den Bau und die Errichtung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen.

Lagerungen von Bau- oder sonstigen Materialien entlang der Bahntrasse sind so vorzuneh-
men, dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Ver-
wehungen) gelangen.

zu 3)

Im Satzungstext wird folgender Hinweis redaktionell aufgenommen:

Mégliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen z. B. Kabel (Beschrankungen / Rechte
zugunsten der DB AG) im Grundbuch sind zu beachten.

zu 4)

Folgende Hinweise sind unter 3.9 des Satzungstextes bereits enthalten:
Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz

der BaumaBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzab-
standen erforderlich.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Deutschen Bahn
ist entsprechend der ortlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern.

Ein Uberschwenken der Betriebsanlagen der Eisenbahn durch den Einsatz von Kranen muss
ausgeschlossen sein und ist nicht zuldassig. Dem zustandigen Vorhabentrager werden die gesam-
ten Unterlagen zur Verfigung gestellt. Er erhalt somit Kenntnis von den genannten Hinweisen.
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Zu 5)

Zwischen dem geplanten Gehdlzstreifen (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)
und der Bahnstrecke verlduft ein Weg (Breite ca. 4,0 bis 4,5 m). Der Satzungstext enthalt unter
3.9 zudem folgende Hinweise:

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewéhit werden, dass diese bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden
Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.
Diese Abstéande sind durch geeignete Mal3nahmen (Riickschnitt u. a.) standig zu gewéhrleis-
ten. Die Endwuchshéhe von Gehdlzen sollte 4 m nicht (berschreiten. Ausgehend von der
Endwuchshdhe der Bdume ist ein Abstand von 5 m zu den Stromleitungen einzuhalten.

Die Verkehrssicherungspflicht (§823 ff BGB) des Grundstiickseigentiimers ist zu beachten.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Zu 6)

Bauliche Eingriffe im Bereich des Bahndammes sind nicht zu erwarten. Zur S-Bahnstrecke ist ein
Gehdlzstreifen (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern) mit einer Breite von 5 m
dargestellt. Zwischen dem Gehdlzstreifen und der Bahnstrecke verlauft ein Weg (Breite ca. 4,0
bis 4,5 m). Der Mindestabstand zwischen den Bahngleisen und der Baugrenze des Sonderge-
biets betragt durchgehend ca. 12,8 bis 13,0 m.

Zudem enthalt der Satzungstext unter 3.9 folgende Hinweise:

Vorhandene Bahnentwésserungsanlagen (Wassergrédben, Wasserkanéle, Wasserdurch-
I&sse etc.) dirfen nicht nachteilig veréndert werden.

Anfallendes Oberfldchenwasser oder sonstige Abwésser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schéadlichen Wasseranreicherungen
im Bahnkérper auftreten.

zu’)

Unter 3.9 des Satzungstextes sind bereits folgende Hinweise enthalten:

Kiinftige Aus- und Umbaumal3inahmen sowie notwendige MalBnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.

Die uneingeschrénkte Zugangs- und Zufahrtmdéglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wéahrend der Bauphase fir die Deutsche Bahn AG, deren beauf-
tragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger jederzeit taglich rund um die Uhr gewéhr-
leistet sein.

zu 8)

Der Satzungstext enthalt bereits folgende Hinweise (Kapitel 3.9):

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundsttickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Emissionen wie
Erschiitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu-
nehmen.
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Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind ggf. vom Vorhabentré-
ger auf eigene Kosten geeignete SchutzmalBnahmen vorzunehmen.

zu 9)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Beschluss:

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis und verweist auf die Festsetzungen und Hin-
weise im Satzungstext. Die Hinweise werden beachtet.
Redaktionell werden im Satzungstext zusatzlich folgende Hinweise ergénzt:
- Bei BaumalBnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionsttichtigkeit jederzeit zu gewéahrleisten.
- Mogliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen z. B. Kabel (Be-
schrédnkungen / Rechte zugunsten der DB AG) im Grundbuch sind zu beachten.
- Ein Uberschwenken der Betriebsanlagen der Eisenbahn durch den Einsatz von
Krénen ist nicht zuldssig.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss Schwabhausen billigt den vorliegenden Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Schwabhausen®
vom 21.04.2026, unter Einarbeitung der Anderungen und Ergadnzungen. Der gednderte Entwurf
erhalt das Datum 21.04.2026.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

Auslegungsbeschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, den vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Schwabhausen® in der Fassung vom
21.04.2026 gemaf §§ 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich auszulegen und 4 Abs. 2 die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange erneut einzuholen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0
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TOP 4 Sonstiges 2

TOP 4.1 Windpark Dachau - Fachbehoérden- und Gemeindebeteiligung
Genehmigungsantrag nach §§ 4, 19 BImSchG fiir 5 WEA (AZ: 61/170-2/2; DAH
-14,15, 16, 17 und 18)
Hier: Entwurf des Genehmigungsbescheids

Sachverhalt:

Am Freitag, den 13.03.2026, informierte das Landratsamt Dachau alle am Antrag der Windkraft
Dachau GbR zur Errichtung von funf Windkraftanlagen Beteiligten und Betroffenen liber den Ent-
wurf des Genehmigungsbescheids.

Nach eingehender Priifung des Entwurfs durch die Mitarbeiter des Bauamts wurde festgestellt,
dass alle im Rahmen der Beteiligung tbermittelten Belange im Bescheid beriicksichtigt wurden.

Aufgrund der gesetzten Frist zur Rlickmeldung bis zum 26.03.2026 sowie des positiven Priifer-
gebnisses hat die Verwaltung der Gemeinde ihre generelle Zustimmung erteilt.

Frage aus dem Bauausschuss zur Biirgerbeteiligung:

Birgermeister Wolfgang Horl erklart, dass er eine Burgerbeteiligung eher als unrealistisch ein-
schatzt. In der Praxis wirden meist grofRere Investoren bevorzugt, wahrend eine Beteiligung vie-
ler kleiner Einzelakteure eher nicht angestrebt werde.

Zur Kenntnis genommen.

|TOP 4  Sonstiges |

Blrgermeister Wolfgang Horl erklart, dass die Gemeinde zum Bauantrag ,Errichtung einer dop-
pelseitigen unbeleuchteten Werbeanlage® auf dem Grundstlck Flur-Nr. 65/1, Gemarkung Arn-
bach, Erdweger Str. 1 erneut beteiligt wurde. Die Gemeinde hatte das Einvernehmen nicht erteilt.
Das Landratsamt Dachau sieht das Bauvorhaben aber als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung wird folgende Stellungnahme abgeben:
Die Gemeinde Schwabhausen halt weiterhin an der Stellungnahme mit Beschluss vom
27.01.2026 fest und erteilt das gemeindliche Einvernehmen aus den genannten Griinden nicht.

Zur Kenntnis genommen.

Sitzungsende: 22:05 Uhr
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